MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

Bd. y etalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuresti Cod fiscal:RO38872198
Website: www.mobilitateurbana4.ro

1. Informatii generale privind autoritatea contractantd, in special denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
numirul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail, persoand de contact: DRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR
4, BULEVARDUL METALURGIEI NR.12-18, Bucuresti, sectorul 4, telefon 0741932909, Stefan Daniela, e-mail
dmu@ps4.ro.

2. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publics, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeazi si fie inchiriat: Inchirierea a unui numir de 10 spatii situate in parcirile ce apartin domeniului public al
Municipiului Bucuresti aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbanii Sector 4. Inchirierea se face conform
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, conform HCL S4 nr. 148/31.05.2022, modificati si completati
prin HCL S4 nr. 325/18.12.2023, pentru aprobarea inchirierii spatiilor din parcirile aflate pe domeniul public al
Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, astfel: Parcarea Publici Izvorul Rece 1, (suprafati mp) 4x1 m,
situatii pe Strada Izvorul Rece nr. 10-18; Parcarea Publici Oltenitei , (suprafati mp) 4x1 m, situati pe Soseaua
Oltenitei nr. 9; Parcarea Publici Berceni (Posti), (suprafati mp) 4x1, situat3 Soseaua Berceni nr. 35; Parcarea
Publici Huedin, (suprafati mp) 4x1, situati pe Strada Huedin nr. 5; Parcarea Publici Pridvorului, (suprafati
mp) 4x1, situati pe Bulevardul Tineretului nr. 41; Parcarea Publici Nitu Vasile, (suprafati mp) 4x1, situati la
intersectia Strizilor Nifu Vasile cu Emil Racovitii; Parcarea Publici Alunigului, (suprafatd mp) 4x1, situatii pe
Strada Alunisului nr. 2; Parcarea Publici IMGB, (suprafati mp) 4x1, situati pe Soseaua Berceni — statie metrou
IMGB; Parcare indicativ NT0S5, (suprafatd mp) 4x1, situati pe Aleea Terasei nr. 8; Parcare indicativ NT096,
(suprafati mp) 4x1, situati pe Bulevardul Brincoveanu nr. 119. Lista spatiilor ce urmeazi a fi scoase Ia licitatie
§i descrierea acestora poate fi consultati la sediul Organizatorului sau pe site-ul www.mobilitateurbanad.ro,
sectiunea Anunturi,

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regiisesc in caietul de sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalitétile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire: se va transmite o solicitare scrisi la adresa de e-mail dmu@ps4.ro.

3.2. Denumirea §i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul institutiei de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire: Compartimentul Relatii Publice si Asistentii Cetiiteni - Directia Mobilitate
Urbani Sector 4, Bd. Metalurgiei nr. 12-18, GRAND ARENA, etaj 1, sector 4, Bucuresti, mail dmu@ps4.ro.

3.3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ: 200 lei/ exemplar, se va achita prin ordin de plati in urma solicitirii pee-
mail dmu@psd.ro.

3.4. Data-limita pentru solicitarea clarificarilor; 29/03/2024, orele 15.00

4.1. Informatii privind ofertele: se regisesc in caietul de sarcini

4.2. Data-limita de depunere a ofertelor: 08/04/2024, orele 17.30.

4.3. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Bd. Metalurgiei nr. 12-18, GRAND ARENA, etaj 1, sector 4, Bucuresti
4.4. Numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertii; oferta va fi prezentati intr-un singur exemplar, in
doui plicuri sigilate, plicul interior inserat in interiorul plicului exterior.

5. Data si locul la care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor: 15/04/2024, incepénd cu ora 9.00 la
sediul din Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti.

6. Denumirea, adresa, numérul de telefon si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in solutionarea litigiilor
aparute i termenele pentru sesizarea instantei: Tribunalul Bucuresti Bd. Unirii nr. 37, sector 3, telefon
021.408.37.98, Fax 021.408.37.81, e-mail trb-grefiersefs2caf@just.ro.

7. Prezentul anunt a fost transmis in data de 08.03.2024 spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, cotidianul de
circulatie nationala ziarul National si pe site-ul www.mobilitateurbanad.ro.




MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

DS

Bd. Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuresti Cod ﬁscl:038872198
Website: www.mobilitateurbana4.ro

\

Fisa de date

Sectiunea I. Autoritatea contractanti/organizatorul

L1) Denumire si adrese
Directia Mobilitate Urbani Sector 4, cu sediul in Bucuresti, sector 4, B-dul. Metalurgiei nr. 12-18,
Grand Arena, Etaj I, Cod fiscal RO38872198.

1.2) Comunicare

Caietul de sarcind poate fi procurat contra cost in urma unei solicitéri scrise la adresa de e-mail
dmu@ps4.ro, incepand cu data publicarii pe pagina de internet www.mobilitateurbana4.ro. dupa
achitarea prefului de 200 lei( prin ordin de plati in contul Organizatorului
RO26TREZ70421F365000XXXX deschis la Trezoreria Sectoruluj 4).

Numar zile pana la care se pot solicita clarificiri tnainte de data limits de depunere a ofertelor: 10 zile
lucritoare.

Persoand de contact: Daniela Stefan, 0741932909,

Ofertele trebuie depuse la adresa mentionati mai sus, in termenul publicat in anunt.

Sectiunea II. Obiectul contractului si criterii de atribuire

IL.1.1) Titlu:

Inchirierea unui spatiu din parcarea publicd indicat in LISTA anexatd, aflatd in administrarea
Directiei Mobilitate Urbani Sector 4 avand destinatia de amplasare automate de tip locker pentru
livrarea coletelor. '

I1.1.2) Pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luni fira TVA




MUNICIPIUL BUCURESTI

i CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
/ DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

Ietalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuresti Cod fiscal:R0O38872198

Website: www.mobilitateurbana4.ro

“

LISTA SPATII LIBERE PROPUSE A FI SCOASE LA LICITATIE

Durata
Datele de Suprafati o Pretul minim de | inchirierii
Nr.Crt. identificare (mp) Zona Profilul activiatii pomire/mp/luna
fara TVA
P amplasare automate 5 ani
arcarea de tip locker pentru
. Publica dxl Strada Izvorul | 4P pen s
Izvorul Rece livrarea coletelor >
Rece 1
Parcarea Soseaua amplasare automate 5 ani
2 Publica 4x1 Oltenitei nr. 9 de tip locker pentru 12,5
Oltenitei fet r. livrarea coletelor
Parcarca 5 ani
. amplasare automate
3 Publlcﬁ. 4x1 Sosqaua de tip locker pentru 12,5
Berceni Berceni nr. 35 .
livrarea coletelor
(Posta)
Parcarea . amplasare automate 5 ani
4 Publica 4x1 Strad:II-ISuedm de tip locker pentru 12,5
Huedin i livrarea coletelor
Parcarea Bulevardul amplasare automate 5 ani
5 Publica 4x1 Tineretuluinr. | de tip locker pentru 12,5
Pridvorului 41 livrarea coletelor
Parcarea Sir/ﬁail]?;m amplasare automate > ani
6 Publica Nitu 4x1 . de tip locker pentru 12,5
. Strada Emil .
Vasile . livrarea coletelor
Racovija
Parcarea Strada amplasare automate 5 ani
7 Publica 4x1 Aluniguluinr. | de tip locker pentru 12,5
Alunisului 2 livrarea coletelor
Parcarea g:riznauia_ amplasare automate S ani
8 Publica 4x1 . de tip locker pentru 12,5
IMGB Stale metron livrarea coletelor
IMGB
. | amplasare automate 5 ani
9 NT055 4x1 Aleca Terasel | 4. ir 1ocker pentru 12,5
nr. § R
livrarea coletelor
Sani
Bulevardul amplasare automate
10 NTO096 4x1 Bréancoveanu | de tip locker pentru 12,5
or. 119 livrarea coletelor
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

etalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuresti Cod ﬁsca:038872198

Website: www.mobilitateurbanad.ro

I1.1.3) Criteriile de atribuire:

a)

b)

Cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fira TVA
raportat la suprafata spatiului de inchiriat — pondere 40%

Punctajul C(n) se acorda astfel: Pentru cel mai mare nivel al chiriei se acords punctajul maxim alocat
40 de puncte; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel:
C(n)=nivel n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

Capacitatea economico-financiari a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai
putin de valoarea mentionatd mai jos) — pondere 40%

Nota: operatorii economici participanti la procedura, sub sanctiunea respingerii ofertei, trebuie si faca
dovada cé vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit
pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egald cu cuantumul a 10 chirii raportate la pretul
minim solicitat pentru chirie/mp/lund fird TVA x suprafata spatiului inchiriat, exprimata in euro, fara
TVA. Asigurarea de cash-flow se vi demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de
unitdti bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentatd in original)/contracte prin care se va

atesta faptul ci in cazul atribuirii contractului:

- operatorul poate avea acces la resurse reale pentru valoarea declarati;

- posibilitatea disponibilizirii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de 4 luni,
avind cd destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilititi sau

e

disponibilitati existente.

Oferta care va avea nivelul minim solicitat va primi 0 puncte, urménd a fi punctate ofertele ce contin
niveluri peste minimul solicitat.

iy

Punctajul D(n) se acordi astfel: a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni
contractuale se acordd punctajul maxim alocat 40 de puncte; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se
calculeazi proportional, astfel: D(n)=(Nivel n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

Puncaj maxim total:100
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. RAPORT DE EVALUARE NR. 43/2022 DIN DATA DE 25.07,2022
N TO CMIT DE EV ALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANE EVAR
o TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

BUNURILE IMOBILE SUBIECT:

Spatiile din parcarile aflate pe domeniul -public si prxvat al Municipiului Bucuresti de pe raza

Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobxhtate Urbana
Sector 4.
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SCOPUL EVALUARII

5"‘? E tnnarea chiriei de piata in vedérea mchtnem spatulor difi parcarile aflate pe domeniul public si
= pnvat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat ]ocunle de parcare aflate in
dm:mstra.rea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4.
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evaluatorulm, al clxentulul §1 al destmatamlni
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RAPORT UE EVALUARL

Citre.

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

Referitor Ja solicitarea dumneavoasira cu privire la estimarea chiriei de piata in vederea inchirierii spatiilor din
parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat

locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4, vi aduc la cunostintd
urmaitoarele;

A fost supus evaluarii tntregul drept de proprietate considerat valabil, transferabi] 5i liber de orice sarcini,

Data de referinti a evaluarii este data 25.07.2022,

Prezenta adresa este insotits de raportul de evaluare, intocmit in conformitate cu standardele, metodologia si
recomandrile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din Romanja (ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU AN
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
NUMAR LEGITIMATIE: [ §873
SPECIALIZAREA: EPI | EBM
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RAVORT BE EVALUAUE

CUPRINS

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (Sinteza Raportului) 4
2 Certificarea evaluatorului 6
1. Identificarea si cdmpetenfa evaluatorului 7
2. ldentificatea clientului 5i a oricaror utilizatori desemnati 7
3. Scopul évaliarii 7
4. Identificarea propnetatu Imobll iare sublect Dreptun de proprietate evaluate 7
‘5. Tipul vajorii’ : 7
6.  Data evaluarii 7
7. Docuniefitaréa necesara pentru éfectuarea evaluaiii R
8. Natura si sursa informaitjilor utilizate pe care s¢ va baza evaluarea 8
9.  Ipoteze generale si rpoteze spec1ale 8
10.  Tipul raportului 9
11, Restrictii de utilizare, dlfuzare sau publicare 9
12.  Déclaratia conformitatii ¢ cu SEV 10.
13.  Descrierea raportului de evaluare 10"
i, PRETENTAREA DATEIOR 14
| Date despre aria de piata; oras, vecinatati si localizare 11
2. -Descrierea situatie Jundlce - 31
3. Destrierea constructiei si a térenului - 31
4 Componente non — imabiliare. Identificare si clasificare 31
5 Istoricul Proprietatii subiect 31
IV, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE e : o 32
1.  Analizacererii =~ - S : : : 32 -
2. Analiza ofertei . : 34
3.  Relatia dintre cerere si oferta - : L 37
4, ’ ,Concluzu privind analiza pietei specifice . - _ 37
v, - J.“«-%I Za CFLEI MAT hLL‘E L EILEE’A?I - " 38
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EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR,
TIBER[US CORNELIU CONSTANT IN

NUMAR LEGITIMATIE. 18873

SPECIALIZAREA: EP1| EBM
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2 UTILIZATOR DESEMNAT DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4
3 ADMINSITRATORUL BUNURJLOR DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4
4 SCOPUL EVALUARII ESTIMAREA CUANTUMULUI CHIRIEI DE PIATA IN VEDEREA
INCHIRIER! SPATIILOR
5 TIPUL VALORI - CHIRIA DE PIATA
6 DATA EVALUARII 25.07.2022
7 EVALUATOR EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,
CONSTANTIN CORNELIU TIBERIUS
8 TIP PROFRIETATE - Spatiile din parcarile aflate pe domeniul pubhc si prwat al Mumclpxu]ul
. Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate
in administrarea Directiei Moblhtate Urbana Sector 4
9 AMPLASAREA IMOBILULUI Conform adreselor mentionate in tabelele de mai jos (‘“‘
10 SUPRAFATA BUNURILOR Automate de tip locker pentru Tivrarea coletelor: a.prox (mp) dx1 i
e E o . .. .. .. 1 Terenpentry amplasarea mijloacelor publicitare: aprox (mp) 2x2
11 ¢ CURS EURO CONFORM BNR :
1+ DINDATADE25072022 :1EURO=4.9310RON

Locatu pretabxle pentru amplasarea automatelm de tip locker pentru livrarea co]etelo1
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RAPORT DE PVALUGARY

Mobilitate Urbana Sector 4, subsemnaty] TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVAR,
avénd numarul de legitimatie 18873, tmi asum raspunderea privind continutul prezentului raport de evaluare
numai fagd de client si de utilizatorul desemnat si certific in cunostinga de cauz si cu buna credintd, faptul ci:

Afirmafiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte,

evaluatorul nu se face Taspunzator in situatia in care apar si alte informatii care nu j-ay fost comunicate fn
cadrul acestei proceduri.

Mentionez faptul ¢ nu mi-a fost acordata asistents profesionali de catre alte persoane, cu privire la fntocmirea
prezentului raport de evaluare,

Nu am nici un interes actual say de perspectiva referitor la bunurile ce fac obiectul evaluarii §i nu am nicj un
interes personal fati de vreuna din partile implicate.

Nu sunt influentat de nicio constringere legatd de bunurile evaluate a raportul de evaluare sau de pirtile
implicate in aceasts activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceasts activitate de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea din partea niménui, de obtinere a
unor rezultate predeterminate.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
SPECIALIZAREA: EPT | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
3
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" Potrivit soﬁcitarﬁ_uﬁﬁzatomlui, morieda i Gare se va eXprima valoarea din Prezeritul raport este in EURO.

~ Déta evaludirii este data 1 care sgﬁjg Bbilk
P :

387 b
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e
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EVALUARE

Subseéntnatul, € onstantiii Corfigliu Tiberius; Evaluator Autorizat Menbru Titular ‘ANEVAR'avﬁ_nd mmidrul de
legitimatie 18873, declar faptul cd sunt membry titular ANEVAR din data de 25.06.2018 $i declar faptu] ¢
defin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare:

Clientul si utilizatoru] desemnat al prezentului raport de evaluare este- DIRECTIA MOBILITATE URBANA
SECTOR 4. : - - ' . :

Bunurile supuse ‘evaluzrii sun{ reprezentate de spatiile din parcarile aflate pe domeniul public-s'i"pr.iyat al
Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, alfele decét locurile de parcare, aflate in administrarea Directjei
Mobilitate Urbana Sector 4.

- Scopul prezentului raport de evaluare este’ reprezéntat de informarea utilizamruli;i cu privite la estimarea chiriej
de piata. in ilor ' ‘

n vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniyl public si privat al Municipiului
Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate
Urbana Sector 4.

Prezentul raport de evaluare ny va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

TIPUL VALGRIL AIONEDA VALCRE

Valoarea este un concept economic referitor la preful cel mai probabil, canvenit de cuimpértorii §i vanzaforii
unui bun sav serviciu, disponibil pentru cumpirare, Valogrea U reprezintd o sumj exacts, ci cel mai ‘probabjl
pref care va fi platit pentru bunuri §i servicii, la o anumits datd, In conformitate ¢i o afumitd definitie a tipului
valorii. ' S :

Chiria de piata este suma estimiata pentni care un drept asiipra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, Ia data
evaludrii, infre un Iocator hotafat, st un locatar hotarat ¢u clanze de inchiriere adecvate, ‘inir-o tranzactié

nepartinitoare, dupa un marketing-adecvat si in care partile ay actionat fiecare in cunostinta.de cauza, prudent si
‘fara constrapgers.. . g = _ S e e

Tipul Yalorii estimate este chirta de piafd asa cum esfo defigits n'cadrul SEV 104 - Tipuri afe valotii,
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In vederea fntocmirii analizelor, opiniilor si

RAPORY BE EVAL UARY

a concluziilor din prezentu raport de evaluare, au fost utilizate

informatiile primite din partea utilizatorului, Ja data evaluirii, respectiv din partea persoanelor care jsi

desfasoara activitatea in aceasta arie de afacere, neexcluzind posibil

s& nu se fi avut cunogtiinta.

itatea existentei si a altor informatij de care

Nu au fost comunicate informatii cu privire la existenfa unor contaminari naturale sau chimice care sa afecteaze
valoarea proprietatii t

atii evaluate, respectiv informatii d
contaminatiilor sau materialelor periculoase i nici nu a

HGMB 105/27.04.2021 si anexanr |,
HCL 84 148/31.05.2022,

Schite din care rejes locatiile pretabile

respectiv pentru amplasarea panourilor p

Ca sursa suplimentars au fost analizate:

pentru amplasarea auto,
ublicitare electronice,

Rapoarte de pia publicate de companiile imobiliare.

Www.ziare.com, www.hotnews.ro,
http://revistabiz.ro §i alte asemenca).

pectele  economice; piata imob

www.wall-street.ro,

Site-uri de specialitate privind piata imobiliarg (imobiliare.ro, lajumate.ro,

espre existen{a unor rapoarte care si indice prezenta
u fost efectuate investigatii special T acest sens. Daci se

matelor de tip locker pentru livrarea coletelor,

iliard (www.zfro, WwWw.money.ro,
www.aibi.ro, www.statista.com/statistics,

olx.ro si alte asemenea).

FFOTRZR SEMEBIFIC 4 TVESIIPOTEFE SPFoT4 LE SEMNIFIC A FIvE

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publ

Nici prezentul raport de evaluare i nici- prti ale sale nu
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al evaluatorului.
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Evaluaforul, prin nafura muncii salg, im
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Din informatiile obtinute, nu exista nici ua indiciu cu privire la existenia unor contaminéri naturale sau chimice
care afecieaza valoarea proprietitii evajuate. Nu exista informatii despre existenta unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigatii special in acest
sens. Dacd se va stabili ulterior faptul ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
saui.ca au ‘fost ‘sau sunt puse in’ functiuné mijloace care ar putea s& contamineze, aceasta: ar putea duce la
diminuare valorii de piatd a imobilului subiect.

Se presupune faptul ca amplasamentu! este in deplina concordantd cu toate reglementérite locale privind mediu}
inconjurétor In afara cazurilor cAnd necoricordantele sunt expuse, descrise si luate In considerate iri raport.

Se presupune ci fiu exista conditii ascunse sau neaparenie ale amplasamentelor: solului sau (partilor astunse)
care s& influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabjlitaté pentru aseménea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. o

Informatiile ﬁimiza_te de catre terfi sunt considerate de Incredere, dar nu li se acorda garaufii pentru acuratefea
o _ ‘ , , garat

ASpéct-e]e'jl';rid_ice se bazeazi exclusiv pe informafiile i documentele furnizate de personelé mentionate mai sus
si au fost prezentate fard a se tnfreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Spatiilé sunt evalilate pé baza
premisei ci acestea se afldin posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responisabila. . :

>
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Avand in vedere faptul ca, pana Ja data intoemirii prezentului-faport de evaluare, mi se cunosc dimensiunile
exacte pentru fiecare automat cé urmieaza a fi amplasat pe spatiile domeniutui public si privat al Sectorului 4 si
mai sus mentionate, réspectiv pefifru panourilé cé urmeaza a fi instalate, estimarea valorii pentru inchirierea
acestora se vor estima plecand dela pretul EUR / MP / luna tinand cont de dimensiunile comminicate,
respectiv: 4x1 mp pentru lockere si 2x2 mp pentru panouri,

De asemenes, avand in vedere Hotararea Consiliuluj Ciei;e}a] al Municipiului Bucuresti nr. 105/27.04.2021 s;
anexa nr 1, respectiv HCL S$4 nr. 148.31.05.2022, estimarea valosii chiriei de piata pentiu spatiile subiect va
tine cont si de aceste documente, ’ '

TIPUL BEAPORTULUT

Conforni SEV 103 Raportare, forma pi-ez‘gnhxlui raport de évaluare a fost conveniti cu toate partile inlpiicate a
11 una scrisé, :

RESTRICYTIBE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

" Raportul de evaluare a'qut realizat pe baza infpr':_na@iiibxf furnizate de cétre utilizator, qérectitddi‘nea §i precizia

datelor furnizate fiind responsabilitatea .acestuia. Prezentul raport de évaluare este destinat scopului §i-
destinatarului precizat. Raportul éste -corifidengial strict pentry client §i destinatar, iar" evaluatorul nu aceepts
nicio responsabilitate faté.de o ter{ persoans, in nici o circummstanty. ' L
Intrarea in poée;sja I:mei':cbiiii' a prezentului raport de evalnare nu jmplica dreptul de publicare a acestuia.

i © obligat i ofere 1 '

3

instanfA relativ 4 proprietyile SrEhestune
Raportul ds evalare este Falibil in conditif ece
Daca aceste condiffi se vk modifica@nbiyziils

are consultanta sau si depim3 mirturie in

heiat astfel de intelegeri in prealabil.

W politics, de Ia datd intocmirii sale,
pierde valabilitdtea.
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RAPORT DF EVALUANRE

Subsemnatul certifica in cunogtiinid de cauza ca la elaborarea prezentului raport au fost respectate Standardele
de Evaluare 2 Bunuritor adoptate si publicate de care ANEVAR, editia 2022 si Codul de eticd al profesiei de
evaluator adoptat 5i publicat de ANEVAR, In mod special cu respectarea urmatoarelor Standarde de Evaluare
{SEV} si Ghiduri de Evaluare (GEV):

SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general);

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluirii (IV8 101);
SEV 102 - Documentare §i conformare (IVS 102);

SEV 103 — Raportare (1VS 103);

SEV 104 — Tipuri ale valorii (1VS 104);

SEV 105 ~ Abordari i metode de evaluare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

R

Ftapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urmatoarele:

Documentarea, pe baza informatiilor si a documentelor receptionate atat de la utilizator cat si de la persoanele
care isi desfasoara activitatea in acesta arie. Mentionez ca au fost furnizate informatii telefonic in limita
cadrului legal al fiecarui contract de inchiriere, majoritatea acestora fiind “confidentiale”.

Stabilirea limitelor si a ipotezelor care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare.
Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluri.
Analiza piefei, a cererii §i ofertei, a pietei specifice proprietatii subiect.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continénd toate partile specificate in SEV 103 —
Raportarea evaludrii.
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RAPORT BE EVALUARE

In cadrl analizei pietei imobiliare am’ considerat aria pietei zona’ cuprinsé infre’ limitéle Sectortlui 4 al
Municipiului Bucuresti in conformitate cu Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
143/2003 privind reglementarile urbanistice de Tncadrare pe zone si categorii de folosintd a teritoriului
Municipiului Bucuresti, pentru anul 2004 prin aplicarea prevederitor 0.G. ar. 36/2022, a H.G. nr. 1278/2002, a
H.G. nr. 149/2003, 2 0.U.G. nr. 12/2003 si a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel: - ‘

ZONA A — reprezentanti grafic In culoarea rogie (roz) in graficul atagat

Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

 est de Sos. Vitan - Baizesti.

O fisie de 400 m Iafime de-a lungul malului drept al Raului Dambovita, de 1a $os. Mihai Bravu pana la’ 100 m

Fésia cuprinsé fatre Calea Viciresti §i limita cuvei Laicului Viicaresti, de Ja 400 m de malul drept al Riutui
Dambovifa pénd Ia prelungirez liritei de vest a cimitirulis Caramidarii de J 0s.

Limita vesticd a cimitirutui Cérimidarii de Jos, de la cuva Lacului Vacaresti pan Ja limita sudic__?a 8 cimitirufui.

" Prelungirea limitei sudicé a cimitirului de 14 limita vestics a cimitirului Carémidsii dé Jos pin Ia limita de 200

m de Str. Serg. Nitu Vasile.
Fégie de 200 m la Str. Serg. Nifu Vasile, de Ia prelungirea limitei sudice a cimiﬁfuiixi Ja Sos. Oltenitei.

$os. Oltenitei, numere pare si impate, inclusiv proprietatile care a1 o laturd adiacénts arterei, 'de 1a 200 m'de Sir.

Serg, Nitu Vasile péni la Str. Surd Mare, =~ -

Str. $ura Mare, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturé adiacents arterei, de la Sos.
Oltenifei 14 limita administrativi a sectorului,

Limita adniiﬁi'strgtivﬁ a sectorului, de la Str. Sura Mare pans 1a intersectia cu Sos. Mifiai Bravu,

e

-ZONA B reprezentats graficin euloarea portocalin
‘Delimitati prin teritoriul cuprins inre arterele de c{rch_lﬁfie:

‘Edsie de 400 m lafirie de-a fungut malului dropt al Réului Démbovita, de Ia 100 1 est do Sos. Vitan - Bérzesti
_pénAin dreptul Str. Releulul. o

O fisie de 100 m, pe parjea estic a Sos. Vitan - Bérzesti, de Ia liriita sudich & zonei A (Spigiul Unirii) pand la
intersecfia cu Sos. Oltenifei. = - - .

$o§. Oltenitei; numere pare §i impare, inchisiv proprietatils care au o laturd adiacents artersi, de ia Sos. Vitan-
Barzesti pand la limita administrativy, o ’ :

Str. Cpt. Eremia Popesc, mumerépare ¥ impae; inclus s RESTARI
Sos. Oltenitei paid 1a Sos. Bepdeni. - SRR

Y
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HAPORTY DEEVALUA IO

S0s. Berceni. numere pare si impare, inciusjv proprietatile care au o latura adiacenta arterei. de la Sur, Cpt.
Eremia Popescu pang Ia B-dul Metalurgiei: Sos Bercent, numere pare, de [ B-du] Metalurgiei pana la Drum
Dealu Floreni; Drum Dealy Floreni, de [a Sos. Berceni pang la C F. Industrialg,

De la intersectia Drum Dealu Floreni cu ¢ F. industriala pani la intersectia Drum Dealu Crucii cu Str. Dumitry
Brumarescu. '

Drum Dealy Crucii, Drum Dealy Bradului, Str. Dumitry Brumérescu p4na la Drum Dealu Bradulyi.

Drum Dealu Bradului, numere pare si impare, inclusijv proprietatile care au o laturd adiacents arterei, de Ja
Drum Dealu Crucii péni Ja B-dul Metalurgiei,

B-dul Metalurgiei, numere pare §i impare, inclusiy proprietéfile care au o latura adiacentd arterei de la Drum
Dealu Bradului pan la $os. Berceni.

Str. Turnu Magurele, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturs adiacent3 arterei, de la Sos.
Berceni pang la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, numere pare §1 impare, inclusiv proprietétile care au o laturs adiacents arterei, de la Str. Turny
Magurele pén Ia Drum Binelu;,

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietétile care au o latura adiacents arterei, de la Intr. Binelui
péni la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, humere impare, de la Drum Binelui péné la Drum Dealu Bradului; B-dul Metalurgiei,
numere pare, de la Drum Dealy Bradului,

Str. Turnu Magurele, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de Ia B-dul
Metalurgiei pana la Str, Luica. ‘

Str. Luica, numere pare si impare, inclusjv proprietétile care au o latura adiacents arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiy proprietitile care au o latura adiacents arterei, de la Str. Lujca
péna la limita sudics administrativi,

Sos. Giurgiuiui, numere pare si impare, inclusiv proprietéile care au o laturg adiacentd arterei, de la Str. Luica
pén3 Ja Drum Gazaruluj,

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiy proprietétile care au o laturs adjacents arterei, de la Str. Luica
péné la Str. Sura Mare.

Drurh Gézarului, nurnere pare §i impare, inclusiv propriettile care au o laturs adiacents arterei, de la Sos.
Giurgiului pén# la Str. Imparatul Trajan,

Str. fmpﬁratul Traian, numere pare §i impare, inclusiy proprietatile care au o latura adiacent3 arterei, de la Drum
Gazarului pani 1a Str. Pictor Stefan Dumitréscy,
Str. Pigtor $tefan Dumitrescu, numere pare si impare, inct attile care au o latura adiacent arterei, de
la Str. Imparatyl Traian panz Ia Sos=Giurgiulni. s
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"

sy

L

Str. Sura Mare, exclusiv, de la Sos. Gmmu]m pand la Sos. Oltenitei. Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str, Sura
Mare pénd [a limita de 200 m fat4 de Sur. Serw Nitu Vasile,

Fésie de 200 m la Str. Nitu Vasile, de Ja Sos. Oltenitei péna la plelunoirea laturii sudlce a cimitirului
Céramidarii de Jos.”

Prelungirea laturii sudice a cimitirului Caramidarii de Jos de la 200 m de Sir. Serg. Nitu Vasile pana la limita
vesticd a cimitiruiui,

Limita vestic a cimitirului Caramidarii de Jos péini la limita cuvei Lacului Vicaresti;

Fasie de 100 m mésurat de la limita cuvei Jacului. Vicaresti, de la Sos. Oltenitei pana la 500 m dé malul drept
al Raului Dambovita.

Fasse de 100 m misurats de la limita sudma a Zonei A (ma!ul drept al Raului- Dambowta) din limita estice.a
Zonei B de la Calea Vacaregﬂ pana la 200 m de Sos. Vitan ~ Barze;tx

Fasie de 200 in m3surata spre vest de Calea Vlta_n Bérzegti, de la 500 m de malul drept al Réului Démbovita

: pﬁné la limita sudic# a cuvei lacului Vaciresti.

Limita sudlca a cuvei lacului Vicaresti (paralelﬁ cu Sos Oltemtel)
Delimitats prin teritoriil cuprms intre arterele de circu,la'gie:
Limita sudica a zonei B (l2 500 m de Splaml Umrn)

Limita estlca a zonei B a os. Vitan — Bérzejti.

Limita nordic a zonei B a Sos. Olteniei.

Limita vestic a zonei B 2 Cili Vicaresti.

Delimitit3 prin teritoriill cuprins fntre arferele de circulatie:

Splaiul Unirii (limita’ sector) de la Str. Releulm péni la limita admlmstratlvﬁ

* Limita administrativi pana la $os Oltem;el

- Sos. Oltem;ex, echusw de Ia hmlta admxmstratlvi pﬁnﬁ Ia hm1ta estich 2 Zonei B de la $os than Bérzesh

Limita esti¢a a zonei B (Sos Vitan- Bﬁrzegtl), de la §6s. OItem’;ex pﬁna Ta limita Sudics & a z61iei B de la Splaiul

" Uniii.

Limita sudica a zonei B a Splajul Unirii de Iz limita zonei A pani la Iir.él.n.ngir.@a Str. Releului.
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Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatic:

Sos. Oltenitei. exclusiv. de la Str. Cpt. Eremia Popescu péna la limila administrativa,
Limita administrativé de la Sos. Oltenitei péna la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei p&na la Str. Cpt. Eremia Pepescu.

Str. Cpt. Ereinia Popescy, exclusiv,

Delimitatd prim teritoriul cuprins intre artercle de circulatie:

Sos. Berceni, exclusiv, de 1a Str. Turnu Magurele pand la B-dul Metalurgiei (latura sudic).
B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la $os. Berceni pana la Drum Binelui.

Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pani la Intr, Binelui. C
Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr. Binelui pna la Str. Turnu Migurele.

Str. Turnu Méagurele, exclusiv, de la Intr. Bineluj pani la Sos. Berceni.

Delimitatd prin teritoriul cuprins Intre arterele de circulatie:

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de [a B-dul Metalurgiei pané la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietdtile care au o laturd adiacentd arterei, de la B-dul
Metalurgiei pand la Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Persu, numere pare si impare, inclusiv proprietafile care au o latur adiacentd arterei, de la Drum
Binelui péni la Str. Odei.

Str. Odei, numere pare i impare, inclusiv proprietéfile care au o laturd adiacents arterei, de la Str. Aurel Persu
péna la Str. Tudor Gociu.

Str. Tudor Gociu, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenta arterei, de la Str. Odei
pénd la Str. Actiunii. ( :
"

Str. Actiunii, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenta arterei, de la Str. Tudor
Gociu pand la Intr. Actiunii.

Inir. Actiunii, numere pare si impare, inclusiv proprietétile care au o laturd adiacenti arterei, dela Str.- Actiunii
péné la Drum Bercenarului.

Limita administrativi, de la Drum Bercenarului pana la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativ pand la Str. Lujca;

Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de.la $os.
PR CACAEE
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Delimitatd prin teritoriul cuprins infre arterele de circulatie:

Str. Pictor Stefan Dimitrescu, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pand la Str. Imparatul Traian.
Str, fmpératu] Train, exclusiv, de la Str: Pictor Stefan Dimitrescu p4na la Drum Gazarului,
Drum Gazarului, exclusiv, de la Str. Impératul Traian béné la Sos. Giurginlui.

Sos. Giurgiului, exclusiv, de la Drum Gazarului péni la Str. Pictor Stefan Dimitresen.
Delimitatd prin teritorful cuprins fntre arterele de circulafie;

Fasie 100 m ].a'Drum Deal Floreni, de la Sos. Berceni pana la C.F. indUS.t'rié'lé:

Fégie 100 m de la limita zonci B de la Drum Dealu Floreni pana }a Drum Dea]u Crucii.

Fag:e 100 mdela zoha B dela Drum Dealu Crucu pané ]a Drum Bmelul

e

Delimitats prin teritoriul cuprms intre arterele de cxrcu]ape

Limita adrinistrativa S-Ede la 100 mdela Drumul Florem pana Ia Intr Gam Progresul.
Intr, Actiunii / exclusiv de la St Bercenaru]m pani la Str Actlunu |
Str. Actiunii / exclusiv de Ia Intr. Actiunii pani Ja Str T. Gociu.

Str. T. Gociu/ exclusiv de la Str. Actiunii jjé‘.né‘-la’ Str. Odei.

Str. Odei / exclusiv de 1a Str. T. Cocin pan;a la Str; Aurel Persu.

Str Aural Persu / exclusiv de la Str 0de1 pﬁni la Drumul Bineluj,

Drumut Binelui / exclusiv de la Str Aurel Persu pﬁua Ia 100 m de B-dul Metalurgie.
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Nu a fost comunicata schita.

P2 Park&Rids Bereeni: -

Nu a fost comunicata schita.

Conform. informatiil_cir puse. la disﬁozi;ia'evaluatogﬁlu_i- dreptul-de administrare asupra spatiitor subject éste
detinut de catre DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4, conforin HCL $4 rr. 143/26.1 0.2021.

Penfru spatiile pe care se vor amplaga automatele tip.lqél;erj respectiv mijloacele publicitare nu au fost pﬁse_Ia

- dispozitila. evaluatorglui informatii.cu privire: Ia formaacestora, Tespectiv dirhensiunile cestora, insa:-au fost .

comunicate schitele privind locatiile unde aceste utmeaza a-se instala si s-a precizat faptul ca acestea vor avea
urmatoarele diimensiuni: 4x1 mp pentru lockere si 2x2'mp pentru panourile elecfronice.

. 'l;ngc_:ia,dijul prezentului raport de é\'ialua;,e i an fost idéntiﬁ,cate componente non-imobiliare.-

. ETURICUL PROEPRIETATH SUBIECT

Dreptul de administrare asupra imobilelor subiect este detinut de catre DiRﬁCTiA,MOBILITATE URBANA
SECTOR 4, conform HCL Sé-nr. 143/26.10.2021 si niz exista _infonnatii'despr.e.prbpr.ietarul acestora.
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RAPORT DE EVALUANE

Piaja imobiliard din Roménia are suficiente resurse pentrit o crestere puternicd a activitatii in 2022, n functie de
evolutia pandemiei, dar §i a altor factori, previzioneaza reprezentantii companiei de consultanti Colliers.
Reevaluarea riscului si alte tendinte postpandemice vor influenfa in mare masurd apetitul si valoarea
investitiilor imobiliare, atat in decursul acestui an, cét si pe termen mai lung. ,,O oportunitate majord de care
Roménia ar trebui s& profite din plin este legatd de fondurile UE: pachetul de ajutor pentru coronavirus, plus
alocarea normald pentru perioada 2021-2027 pentru Rom4nia, ating aproximativ 80 miliarde de euro, adicd o
treime din PIB-ul tirii. in consecinfs, 2022 ar putea fi un an record pentru investitiile imobiliare din perspectiva
activitaii piefei, segmentul industrial fiind potential pregatit si stabileascd noi repere”, noteazi oficialii
companiei.

Cum Roménia urmeaza si primeascd, pand la sfirsitul acestui deceniu, aproape 80 de miliarde de euro din
fonduri UE (fonduri structurale, fonduri de recuperare postpandemie, plus subventii agricole), la care se adaugi

st cregterea economici estimata Intre 3% si 4% in acest an, consultantii Colliers se asteaptd ca, pe masuri ce {f
rezultatele investitiilor vor Incepe sa se vads, si cresterea pieei imobiliare s& se accelereze §i si rimAnd robusta
in anii wrmétori.

Conform “Buletinului statistic lunar al judefelor nr.4/2022* emis de INSSE, in luna iunie a anului 2022 —Ja
nivelul Municipiului Bucuresti, céstigul salariul mediu brut este de 8,633 lei/persoans total pe judef, castigul
salariul mediu net este de 5,285 lei/persoani total pe judet, s-au emis un numir de 137 autorizafii de consfruire
eliberate pentru cladiri rezidentiale de la inceputul anului pani in luna aprilie inclusiv, iar numarul locuintelor
terminate, din date provizorii pentru trimestrul I al acestui an este de 3348.

Conform celui mai recent Studiu de Audientd OOH realizat de Biroului Romén de Audit Transmedia — BRAT

cele mai vizibile panouri publicitare sunt In urméitoarele zone: '

Zona Unirji

Zona Piata Victoriei

Intersectia Dristor cu Mihai Bravu

Zona Obor

Intersectie AFI

Piata Romani .
Piata Sudului L

Bulevarul Unirii - Intersectie cu Mircea Voda

Aici, peste 200.00 de oameni vid panourile in fiecare siptimani.

»ranourile cu dimensiuni mari asezate in zonele cele mai accesate ale oraselor ating cele mai mari volume de
audienta, dar prinfre cele mai vizibile panouri se regasesc si panouri de dimensiuni standard (backlit sau

billboard) asezate in zonele de interes din orase,

Marile intersectii, caile de acces catre centrele mari comerciale, pietele centrale, marile bulevarde ~ toate aceste

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU‘».\L%‘;%% ¥L. A
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Ce a mai consiatat studiul:

Céteva dintre cele mai bune zone pentru panouri din Bucuresti sunt: Zona Unirii, Zona Victoriei, Interseciia
Dristor cu Mihai Bravu, Zona Obor, Intersectie AFL, Piata Romand, Piata Sudului, Bulevarul Uniri - | ntersectie
cu Mircea Voda, ‘ ' :

Cele ‘mai bune panouri ating peste 200.000 de oameni in fiecire saptaméid, Tnregistrand in general 2-3
vizualizari per persoand, pe parcursul unei siptaméni, adica peste 500.000 de contacte siptdmanal.

Dica ludm ¥ calcul siumai cele mai bune panouri din Bucuresti, acestea ating 15% din populatia ojastliii.
pe § ating sl

in cazul celorlalte orage, cele maj bune panouri pot.atinge intr-o séptiménd gi 30-35% din populafie. Exemplu:

Bacau, Constan(a, Sibiu. Procentajul de 20-30%. ar fi in cazul celor mai bune panouri din Biagov, Oradea,

Cétnpania de curierat Sameday, caré &6 6 refea de circa 3,000 de lockere i Romania, a inregistraf o créstere de
peste 200% a numarului de expédieri 1a easybox-uri In aniil 2021. N ' .
Cregterea refelei de lockere vine in contextul in care cumparatorif online adépta din ce in ce mai misit aceastd
modalitate de livrare a produselor. Conform . unui studiu realizat_de compania.de curierat, circa 60% dintre
clientij eare achizitioneazi ohline prioritizeazi magazinele care ofers posibilitatea de Jivrate la un easybox.
Participantfi la acest studiu au spus faptul, ca logkerele sunt accesibile oricéind, iS4 vor caurl astfel de easybox
sd se afle mai ‘aproape de casé sau de birou. Planul Sanieday-de extindére vizeszi instalarea lockerelor la 5
minute distant3 fatd de clienti.

Easybox este metoda de livrare care are cea miai Mmare cregtere n preferinele .consumatorilor online din

dar si global.

- Rom#nia. Livrarea la lockerele easybox a schimbat paradigma tn domeniul de curjerat; in last milé-ul european,

Serviciul easybox a devenit un noii standard de livrare in Roménia pentru magazinele onlirie, iar gradul de
adoptie a acestui serviciu se reflects in cresterea. semnificativa a volumelor la gasybox. Peste'60% dintre
corisumatori prefers magazinele cii livrare la easybox, iar ‘un procent de peste 81% dititre consumiatori aii testat
§i preferd acest serviciu datoritd flgxibilitatii (comerzile pot fi ridicate orieand, In teriien de 36 pand 1a'72 de

ore, ar peste 35% dintre consumatori preferd s ridice comenzile noaptéa).

Saineday a anuntat in cadrul evenimentului ,Efectu] easybox” — solitia viitorulii in curierat ce 2 avif ioc In

data de 8 iunie 2022 instalarea lockerului. 3000, care a fost amplasat in Sibi, in'strada Autogarij, numrul 8. -

Iticlusiv Pogta Roména vrea sé-i- thoderhizeze sisfémul. de liveati, Pesitru o4 oAmenil 55 nu Ml stéd 14 cozi
interminabile’ prin instalarea easybox-urilor. Reprezentantii institutiel au antinfat ¢4 vor si amplaseze, péni.la
finalyl anulyi, 3.000 de puncte de ridicare de colete, In stradd i in oficii. ’ -

Analizénd pidta, Ta momertut actisal, ‘profilyl cumparatorului ests sustinit de dorins - piblicitatea, méi ales fn

contextul post-pafidemic esté. atuul ‘Sricaril cumparator tipic $i, de putered efctiv de-cumpdrare = conform -

Studiler efectuate Is nivell firi nossizo de it o instinie bankats, pé perioafa pandemiei populafa &
economisit mult mai mult deckt in Tod vzual, cheltuielile' Ziltice reducindu-se de Ia 35%.1a 24%, luérv ce
. permite unui ¢umpdrstor hotirét si acfiong b :

secingé.
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RAPORT DE EVALUARE

Piala tranzactiilor cu terenuri destinate exclusiv proiecielor rezidentiale si comerciale (birouri, retail, hotel) a
inregistrat anul irecut cea mai ridicatd valoare din 2007 péna in prezent, relevi datele Colliers. Astfel, volumul
total al achizitiilor s-a cifrat la peste 800 de milioane de euro, cifrd de peste 2.5 ori mai mare decét cea estimata
pentru 2020, respectiv 310 milioane de euro. Potrivit reprezentantilor companiei de consultanti imobiliars,
aceastd suma reprezintd un record al ultimilor 15 ani, ea fiind depdsita doar de rezultatele consemnate in 2007.

Spre comparatie, la viemea acces erau consemnate tranzactii de peste 800 de milioane euro doar la nivelul
Bucurestiului, Tn vreme ce la nivel national s-a depésit pragul de un miliard de euro, potrivit estimérilor din acea
perioada.

Pe parcursul anului 2021, retailerii si dezvoltatorii rezidentiali au fost extrem de activi, terenurile destinate
proiectelor de acest tip reprezentfind aproximativ 90% din total. Capitala a ramas in fruntea clasamentului
regional, aceasta cumulénd trei sferturi din volumul nominal de tranzactii, adicd o valoare de peste 600 de
milioane de euro. In jur de 70% din tranzactiile din Bucuregti sunt destinate proiectelor rezidentiale, estimeaza
consultantii Colliers, cu precizarea ci existd niumeroase tranzacfii mari, incheiate in vederca dezvoltirii unor
proiecte mixte, pentru care dezvoltatorii nu au stabilit tncd cu certitudine ponderea alocatd diverselor
componente.

n urma analizei de piatd px;é;ul pentru inchirierea spafiilor publicitare outdoor poate varia mult, in functie de
fiecare format (aproximativ intré 9 - 30 EUR/mp), pentru panourile care nu sunt electronice jar pretul sojicitat
pentru chiria unor panouri publicitare electronice fiind aproape dublat in functie de oras si de zona.

In ceea ce priveste inchirierea spatiilor destinte montirii unor easybox-uri, analiza pe piata specifici
concluzioneaza in primul rind ca acesta poate fi amplasat intr-un statiu cel putin 3 metri pétrati, aflat intr-o
zond circulatd, cu vizibilitate si expunere si care si fie racordat la curent electric si in al doilea rind prefuri ce
pot varia intre 10 EUR/mp si 100 EUR/mp in functie de mentiunile enumerate anterior ca si conditii de
gézduire,

Pe piafa imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vinzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piat# dats, intr-o anumita perioadd de timp.

Oferta 1a un anumit bun, la un anumit pret, fa un anumit moment i anume loc, indici raritatea relativa a acelui
bun, care este factor de bazi a valorii.

In materia analizei ofertelor expuse pe piata publicitard majoritatea firmelor de publicitate propun persoanelor
interesate, Tn spefd cumpirétorului tipic, urmétoarele tipuri de panouri publicitare:

Panouri publicitare Backlist — acestea sunt panouri publicitare situate in interiorul oraselor. Sunt iluminate
pentru a asigura o vizibilitate bun §i pe timp pe searsi, Caracteristici:

Amplasate in zonele centrale sau aglomérate ale oragelor, beneficiazi de o expunere maxima.
Dimensiunile de 4,00 x 3,00 sau 3,20 x 2,40 m.

Ideale pentru cresterea notoriétatii unui brand sau promovare produse.

Impact deosebit noaptea, datorits iluminsrii.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANE :
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Panouri publicitare Unisign si Bilboard — acestea sunt panouri de dimensjuni mari cu vizibilitate foarte buna
pentru traficel auto, situate I zona perifericd a oraselor, la intréri, sau pe drumurile nationale. Caracteristici:

Amplasate Ia intrarile fnn orase, pe drumurile nationale.

Dimensiuni de 6,00%3,00 m-sau 8;00x3,00 m:

Potrivite pentry afaceri locale si puncte de interes,

ideale pentru cresterea notorietdtii unui brand sau activarea acestuia.
Expunere la traffc auto mare, cu un cost redus,
Panourile pub}icila’re unipol — acestea sunt panouri de’ dimensiuni foarte mari, amplasate pe autostrézi si
drumuri éuropene, care ofers un mijloc de comunicare cu un impact puternic. Caracteristici: : '

Amplasate pe drumuri eurgpéne §i autostiizi. . S - o

Dimensiunile foarte mari: 8,00x3,00 m, 8,00x4,00 m, 14,00x4,00 m, 8,00%9,00 .

Ideale pentru cresterea notorietafii unui brand say activarea acestuia.

Potrivite pentru campanii nationale $i campanii de produs.

Expunere la trafic auto foarte mare, cu un cost fedus,

Mésh-uri publicitare owtdoor — acestea sunt.locatii publicitare outdoor pe fatadéle cladirilor, situate in Zorie cu
trafic auto si pietonal intens. Caracteristici: ; '

Se remarcd in aglomerafia urban; prin dih:lens'.iqni_le si locafiile ultracentrale care nu sunt ame‘ﬁbﬂ? pentru -
amplasared altof fipuri de suportitf publicitare, ~ - . . ' a

- Dimensiunt foarte mari, suprafafa ditré 20 = 100 mip, -

~ Posibilitates dé 2 fi expuse §i pe schelele féfaiféi?i“ aflate ‘i;'i'i-éhm}éré pe durata executéirii luer&rilor.
Potrivite pentrd campanij nafionale i campaiii dé produs,

Prisme publicitare outdoor = acestea sunt suporturi de dimensiuni exponabile mari, care pot fi amplasate in zone
centrale, parcdri, bulevarde §i intersectii aglomerate. Caracferistici: . e
Pot fi amplasate in zone ultracentrale unde, in mod norrmal, nu s-ar putea expune pe alt tip de suport.

Atrag foarte tare atenia datorita dimensinilor mari 3,00x4,00m, 3,00%6,00 m.

Pot avea baza triunghiular sau patrulaters, poligonald sau'tip paravan.

Idezle pentru campanii scurte, evenimente sau promotii, -

Panouri direcfionale outdoor - acestea sunt panouri de mici dimensiuni ideale pentru directionare si mformare
Sunt amplasate pe stalpii de electricitate sau cei de iluminat public.Caracteristici;

Ar'nplgsé_f:e in interiorul oragelor.
Dimensiuni de 0,80x1,00 m.’ R .
Ghideazé cétre locafiile firmelor pentru care sunt expuse.

‘ etitlv asigurd memmorarea mesajului publicitar; astfel pentru a avéa":e_fé,bﬁil" scontat,acesfea trebufe
amplésete o gt ot mere, R o

Reclame stafii autobuz—stayile ¢ antobuz sunt réspandite th toats fara si sunt tranzitate zilnic de sute dé mii de

oameni ¢are asteapta i stafic sdu doar trec pe lang3 ele, Caracteristici:
‘Siiiit foarte eficiente pentrix profibfii 1a produse §i servicii '

Grafica poate s& contini mai mult text deoarece ciilitorii care éstepté in stafie an timp s& parcurgi informatia.

Idezle pentru directionare spre un punct de interes, e
Pot { utilizate pentru campanii de reciutare. ‘

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
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In ceea ce priveste costul unei campanii ovidoor acesia este compus din:

Creajie grafica

Produciie publicitara

Costuri de montaj/demontaj

Costuri media (inchirierea spatiilor publicitare)
Servicii publicitare aditionale (iluminare, monitorizare)

Taxa locald de publicitate ~ Conform Hotérdrii Consiliului General al Municipiulul Bucuresti privind stabilirea
nivelurilor impozitelor si taxelor locale incepand cu anul 2022, taxa pentru folosirea mijloacelor de reclama si
publicitate este de 3% aplicata la valoarea serviciilor de reclama si publicitate,

In ceea ce priveste Insa taxa pentru afigaj in scop de reclama si publicitate, regésim 2 categorii:

fn cazul unui afigaj in locul unde persoana deruleazi o activitate economica — taxa este in lei/m? sau fractiune de
m?;

fn cazul oricarui alt panou, afisaj sau oricérei structuri de afigaj pentru reclama sau publicitate — taxa este de 23
lei.

Easybox sau asa cum este denumit de Sameday ~ Serviciul self-service care reinventeazi experienta de livrare
in last-mile si rispunde la problemele de zi cu zi ale e-commerce-ului, sunt cutii securizate, plasate in mai muite
puncte din Romérifa. Odata plasatd comanda, cumpdratorul tipic primeste un SMS cu un cod PIN, care va fi
furnizat §i pe adresa de e-mail. Odata ce ajung la easyboxul in care a fost selectats livrarea, se infroduce codul
PIN, iar una dintre usile easybox se va deschide §1 astfel se poate intra in posesia colectului, Easybox ajunge
astfel sa fie una dintre cele mai simple metode prin care se pot ridica coletele, iar asta pentru ci beneficiarii
acestui serviciu pot merge la easybox oricénd au timp, fard si fie conditionati de curier.

Dimensiunile unui astfel de locker standard sunt (L*I*h) 350 *80%215 cm si este format din 5 coloane de
stocare si o coloana tehnica. O coloana de stocare este formata din 10 boxuri cu urmatoarele dimensiuni: 2
sertare mari: 445 x 390 x 470 mm; 3 sertare medii; 445 x 200 x 470 mm si 5 sertare mici: 445 x 100 x 470 mm.
Consumul unui easybox este: 0.150kwh, 220V, 50hz. Lokerele intri in categoria serviciilor green, find
alimentate cu masini electrice.

Sameday In parteneriat cu firma austriaci Keba — compania producétoare de astfel de lockere targheteaza trei
categorii:

Spatiile comerciale;

Asociatiile de proprietari;

Dezvoltatorii imobiliari

Oferind posibilitatea de gazduire si persoanelor fizice.
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La data evaludrii piata imobiliara se afld in dezechilibru, oferta fiind mai mica decat cererea pe piata specifica
proprigtatii subiect, fa acest moment din estimarea cererii marginale rezultand piafa vinzitorului.

Analizénd ofertele disponibile in piata i restrAngénd acestea pentru comparabilitatea cu proprietatea subiect si
caracteristicile de baza ale acesteia putem afirma ci proprietatea subiect se afld pe pozitia calitativ-relativi in
treimea mediand a “clasamentului®. Proprietatea subiect este dorita pe piatd, cumpdratorul tipic avind atat
dorinta, cat i putere de cumpérare, ’ '

Analizind piafa specifici ant ajuns la éoncluzia ca existi oferte active pentru tipurile de proprietate-evaluate,
intervalul de prefuri pentru panourile publicitare care nu sunt electronice, este situat intre minim 9 €/mp — 30
€/mp, pretul solicitat pentru chiria unor panouri publicitare electronicé fiind aproape dublat in funcfie de oras si
de-zona, jar pentry spatiile destinate gézduirii de Jockere tip ¢asybox intervalul esté situat intre 10.€/mp—100

- €fmp: s
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BAVORT BE EvVaLbany

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare In capitolele urmatoare ale prezentului raport de evaluare,

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

PERMISA LEGAL -~ pentru a determina utilizarile legal premise se realizeazs o analiza a reglementérilor
privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de Constructii, restiictiile privind Constructiile din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna
utilizare a proprietiti, din cauza unor clauze previzute in contractul de inchiriere. Daca nu exista restrictii cu
caracter privat, atunci utilizirile admise de certificatul de urbanism determind alternativele avute tn vedere
pentru cea mai buna utilizare,

POSIBILA FIZIC - dimensiunile, forma, suprafafa, structura geologici a terenului si accesibilitatea unui lot de
teren §i riscul unor dezastre naturale (inundatii, cutremure) afecteazd utilizirile unei anumite proprietati
imobiliare. Unele loturi pot atinge céa mai buna utilizare doar facénd parte dintr-un anumit ansamblu. fn acest
caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea terenului. Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea
utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electric, gaze, agent termic, étc). Structura
geologic a terenului poate impiedica sau poate face foarte scumpd anumite utilizari ale proprietitii, cum ar fi:
cladiri cu regim mare de iniltime, subsoluri multiple.

FEZABILA FINANCIAR - utilizirile care au indeplinit criteriile permisa legal si posibila fizic se analizeazs
pentru a se determina daci ele ar genera un venit care si acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare 5i amortizarea capitalului. Toate utilizarile din care rezulti fluxuri financiare pozitive sau fezabile
financiar. Pentru aceasta se determina veniturile vijtoare generate de proprietate din care se scad cheltuielile de
exploatare §i va rezulia profitul net. Amplasarea imobilului in zona de elita a oragului impune o utilizare diferita
de utilizarile agricole sau industriale. In acest context fezabilitatea financiard va determina doar realizarea de
Constructii care s& asigure fructificarea maximi a capitalului fie prin vénzare, fie prin inchirierea cu constructia
edificatd, nu ca teren liber.

MAXIM PRODUCTIVA — dintre utilizarile fezabile financiar se selecteazi utilizarea care conduce la cea maj
mare valoare reziduala,

Cea mai buni utilizare a unei proprietati este determinat dupa aplicarea celor patru criterii si dupé eliminarea
diferitelor utilizéri alternative. Utilizarea rimasa, care Indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna
utilizare.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile pe baza celor patru
criterii ale celei mai bune utiliziri a spatiilor.

Concluzionénd, fiecare bun in ansamblul Iui, se afld deja in cea mai bung utilizare a sa, utilizarea Comerciala ce
conduce ciitre valoarea maximX a proprietétii imobiliare. Cel maj probabil utilizator final este persoana fizica
sau juridicd.

Utilizarea Comerciala pentru ambe rm
anume: Este fizic posibil¥; Este p =»'

4

F=spatii subiect indeplineste criteriile care definesc CMBU si
t"& zabild financiar; Este maxim productivi.
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Proprietatile ce fac obicctul raportuluj de evaluare sunt compuse din spatiile situate in parcarile aflate pe
domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare,
aflate in administrarea Directiej Mobilitate Urbana Sector 4.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 SEV 104 — Tipuri ale Valorii, 1a caleulul chiriei de piaja,
evaluatorul trebuie s ia Tn considerare urmatoarele:

In cega ce priveste chiria de piatd-aferents unui contract de Tnchi;iel'e? termenii §i clauzele de Inchiriere
stipulagi(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi-adecvati(te), cu conditia sa nu fie ilegali(le) sau contrari(re)
cadrulii general de reglementare, §i .

In céea ce priveste chiria de piafd care nu este stipulatd intr- un contract de '{llcliiriere, termenii §i clauzele
presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(té) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguli convenita pe piatd pentru deel

- tip de proprietate, la data evaluirii, intre participantii d¢ pe piafa.

Asadar, in aplicarea agestei metode au fost colectate, analizate, comparate si ajustate oferte de inchiriefe privind
buniri similare disponibile pe piata spécifica in vederea estimérii valorii chirieri de piata inclusiv taxele
stabilite prin HCGMB, respectiv: o .

Pentru locatiile pretabile pentru azﬂplas_g;-ea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor )

FNR T DENUMIRE i LOCALIZARE " | CHIRIE BSTIMATA | = OBSERVATH ™
P CRT 3 . . s o EURO /MP/LUNA P o
.1 I Parcarea Publica Izvorul Rece 1 | Soseaua IzvorulRece = .1~ 125 ...k NUSUNT |
.2 | Parcarea Publich Oltenitei, . | Soseaua Oltenitei R 12,5 o NUSUNT
- 3 | Parcarea Publici Berceni(Posta) Soseaua Berceni, 35 - - 25 - NUSUNT -]
_4 I Parcarea Publi'cé_lrigean}l .} Soseaua Berceni, 53 __ 285 NU SUNT ]
5.1 Parcarea Publici Huedin | Strada Huedin, 5 ' 125 __NUSUNT
6 [ Parcarea Publica Pridvorului Bulevardul Tineretului, 41 | 12,5 ) NU SUNT
7 i Parcared Publici Nitu Vasile S!J'ac_!a Nitu Vasile x Emil 12,5 NU SUNT
. - . Ractvita e e S
.3 I Parcarea Publici Alunisului | Strada Alunisului, 2 12,5 ] NUSUNT. ]
9 Parcarea Publick IMGB Joseaua Berceni — stafie 12,5 NU SUNT
) ! ) -metroun IMGB o i ) . ]
10| NT055 , Aleed Terasei, 8 . 125 NUSUNT |
11 { NT096 . 119, Bd, Bifiricoveann b o 128 . NUSUNT -
12 | NT095 ] | Strada Turnu Migurele 1 125 _NUSUNT
13" I'NTO94 © = . " 1’ Aleea Stupilor intéfsectie cu 125, - l. NUSUNT
¥ L E .+ - | Strada Stupilor _ P o
14 - | NT056 . Strida  "Tumu ' Migurelé 12,5 - NUSUNT.
I o .| intefsectie Strada Moldovita | E- ]
15 P2 - - |Parcére Piafa Sudului - 125 NUSUNT
. _perete. Je—— ) e
16 PP - Parcare Piata Sudului — infre 125 NUSUNT .
N » i gudledemetron. . ... - | - : ‘ ,
17__ 15000 . Centryl Omnis 5% 12,5 NUSUNT |
18 | NTI126 celi; 125 NU SUNT
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HAPORT DE DVALUAKE

NERESTI: RS EVEAN' CHIRIE ESTIMATA TS AR
[ EURO/MP/LUNA
H Farcoraa Publicd lzverod Rece Soseaua Izvorul Rece Gl NUSUNT
2 Parcerea Publicd Ieveiul Nece 2 Str, Izvorul Rece 3 af NLPSUNT
3 Parcerea Publicd Berceni(lPosia) Soseaua Berceni. 33 G0 NU SUNT
4 Iriceanu Soseaua Berceni, 53 60 NU SUNT
5 Parcarea Publics Nit Vasile Strada Ni Vasile » Emil 60 NU SUNT
Racovitd ‘
6 Parcarea Publica Alunisului Strada Alunigului, 2 60 NU SUNT
7 Parcare NT0S6 Strada Turnu  Masurele 60 NU SUNT
interseciic Strada
Moldovita . -
8§ P2 . Soseaua Berceni x Int : 60 © NUSUNT
' NETEA o : .
9 ¢ Pridvorului Bd. Tineretulii x Str. - 60 . NUSUNT =
10 :IMGB ‘ Soseaua  Berceni-statie ; 60 NUSUNT !
f . metrou]MGB b :
Oltenitei, 9 . ¢ Soseaua Qltenitei, 9
-+ T, Arghezi (Metalurgiei) |
P Park&Ride Berceni 1

Pentru estimarea chiriei privind spatiile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru [ivrarea coletelor,
respectiv pentru amplasarea panourilor publicitare electronice, s-a avut in vedere faptul ca aceste locatii sunt ori
se pot racorda ia energie electrica, iar in pretul chiriei nu intra si plata utilitatilor.
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RAPORTDE EVALUARYE

Criteriile care aur'stat la baza esfimarii finale a valori; fundamentati i semnificativi, sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judeci cét de pertinenta este ﬁecare metoda scopului i utilizarii
evalulrii. Adecvare unei metode se referd, de regul3, la tipul proprietai imobiliare si viabilitatea piefei.

Precizia riei evaludri este masurata de incredetea evaluatorulii t corectidutinea datelor, de calculele efectuate
§i “de ajustérile aduse prefurilor dé vénzare a proprietitilor comparabile, .

Adecvarea §i précizia influentéazd calitatea si fe]é\'raﬁia rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate fn raport cu cantitates informatiifor evidentiate de o anumits tranzZactie comparabil§ sau de o anumita
metodd.. Chiar si datele care indeplinésc ctiteriile de adecvare i precizie: pot fi contestate’ daci fiu se
fundamenteazi pe suficiente informafii. In termeni statistici, intervalul de Ineredere in care va fi valoarea reals,
va fi Ingustat de informiatiile suplimentate disponiibile. L '

Pentru estimarea chirjei s-a avut in vedere o valoare / mp.

Cursul de referints EURQ/RO.N afisat de BNR: Ia data evaluirii, respectiv 1a datd.de 25.07.2022 este de 1 EUR=
4.9310 RON;” e . ' '

& CONCEUZYS ASTPRA VALORIL

Concluzia asupra valorii este expri,mati conform GEV 630 Evaluareq bimurilor imobile. Ay fost analizate
aitfel; atft cantitatea, calitatea informatiilor definute i, adecvarea abordarifor prezentate, cdt §i principiul
prudentei adecvat scopului evaludrii, in opinia. evaluatorului, valoarea chiriei de piaé a dreptului de proprietate
al imobilelor ce fac obiectuluj prezentului a fost estimata astfel: ‘

Pentru locatiile pretabile pentru ah:plasaiea_ autbﬁiate_lor de tip locker pentru livrarea coletelor

"NR {77 DENUMIRE - | . LOCALIZARE —" ‘CHIRIEESTIMATA™ § ' OBSERVATH |
CRT ;. : : o —rmenerns, EURO /MP / LUN B ~

L. Parcarea Publici Izvorul Rece 1 | Soseaus Izvorul Rece e i3 1 NUSUNT

2 __ | 'Parcarea Publica Oltenitei, 9 | Soseaud Oltenitei-~ . oI5 T TN SUNT o]

-3} Parcarga Publici Berceni(Posta)_ Soseaua Bérceni, 35 2 125 . "NUSUNT
A4 ]} Patcarea Publicd Iricean - . .- Soséaua Betceni, 53. 135SV NU-SUNT .

5 . | Patcarea Piblich Huedin = .. StradaHuedin, 5..- .. . [ - - 1257 . NUSUNT . ..
...§__1 Parcarea Publics Pridvorului - | Bulevardul Tineretului, 41 | 125 1 NUSUNT |
- 7 | Paycarea Publica Nitu Vasile Strada, Nitu Vasile. x Emil 125 NUSUNT _ |

8 i Parcarea Publicd Alunisului | Strada Alunisului, 2 . S T NUSUNT

9 | Parcarea Public IMGB' . | Soséaua . Berceni — stafio 125° _ NUSUNT = |
.,.10__| NT055 ] Bleca Terasei 8 = 125 1 NUSUNT.

1) INTO96 - o 119, Bd. Bréficoveanu . ' 125 _ NUSUNT
.12 . 1 NT095 125 . NU SUNT;

13 - | NT094 15 - 1" NUSUNT
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Cursul de referinfd EURO/RON afi

L Olenitel, 5 7

16 Pz
17 3060
18 NT126

Locatii pretabile pentru amplasarea pancurilor publicitare electronice

NR DENUMIRE
CRT

1 Parcarea Publicd Izvorul Rece l
2 Parcarea Pubhcé Izvorul Rece 2
3 Parcarea Publica Bercem(Posta)
4 }nceanu e
5 Parcarea Public Nitu Vasile

_6 Parcareq Publ[cé A!umsulux
7 Parcare NT056

PPy
9 ‘P;ridv'orului‘

107V 1MGB

4. 9310 RON.

i Soseaua Bercem—statle

IETINS Sy e S

1‘ v Park&Rlde Berceni

Pl

Parcare Pisis Sudului - intre
gurile de meirou

Centrul Oninis

Aleea Cicen. 124

LOCALIZARE

Soseaua Izvor ul Rece
Str. Izvorul Rece S
Soseaua Bercem 35
' Soseaua Bercem, 5: .
 Strada Nifu Vasile Bmll
; Racovita
; Strada Alumsu]w 2

. Strada  Tumu Migurele !
intersectie Strada |

Moldowta .

NETEA o
* Bd. Tineretului x Str.
‘ SECEREI
i metrou IMGB

d $oseaua OltemLel 9

i T, Arcghez (Mﬂtalurg:e:j

§$oseaua Berceni x Int. §

4 .
_«,.....:'..._.;\—L_,_. [ AR S

RAVPORT DE ALl

ot o e a

14 [ |
i2.5 mLESUNT
12.5 NUSUNT
12.3 MU SUNT
CHIRIE ESTIMATA OBSERVATI
EURO/MP / LUNA
60 NU SUNT
60 NU SUNT
60 > NU SUVT
60 i NUSUNT
60 NU SUNT
60 ! NU SUNT
5
o NSO
60 NG SURE
.68 CUNUSUNT

Cu privire la valoarea aleass precizez urmitoarele aspecte:

®  Valoarea a fost exprimati i este valabils in conditiile §i prevederile prezentului raport de evaluare explicativ.

*  Valoarea nu tine seama de r

legale.

Valoarea este o predictie.

+  Valoarea este subjectivi.

“ Evaluare este o opinie asupra unei valori.
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