MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

Bd. Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuresti Cod fiscal: RO38872198
Website: www.mobilitateurbana4.ro

Informatii generale privind autoritatea contractants, in special denumirea, codul de identificare fiscala, adresa, numdrul de telefon,
fax si/sau adresa de e-mail, persoani de contact: DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4, BULEVARDUL
METALURGIEI NR.12-18, Bucuresti, sectorul 4, telefon 0741932909, Stefan Daniela, e-mail dmu@ps4.ro.

2. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea bunului care urmeazi s
fie inchiriat: Inchirierea unui numir de 17 spatii situate in parcirile ce apartin domeniului public al Municipiului Bucuresti
aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbani Sector 4. Inchirierea se face conform OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, conform HCL S4 nr. 148/31.05.2022, modificati i completati prin HCL S4 nr. 325/18.12.2023, pentru
aprobarea inchirierii spatiilor din parciirile aflate pe domeniul public al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4,
astfel: 1.)Parcarea Publici Izvorul Rece 1, (suprafati mp) 4x1 m, situati pe Strada Izvorul Rece nr. 10-18; 2.) Parcarea
Publici Oltenitei , (suprafati mp) 4x1 m, situatd pe Soseaua Oltenitei nr. 9; 3.) Parcarea Publici Berceni (Pogti), (suprafati
mp) 4x1, situatd Soseaua Berceni nr. 35; 4.) Parcarea Publici Huedin, (suprafata mp) 4x1, situatii pe Strada Huedin nr. 5;
5.) Parcarea Publicii Pridvorului, (suprafati mp) 4x1, situati pe Bulevardul Tineretului nr. 41; 6.) Parcarea Publicd Nitu
Vasile, (suprafati mp) 4x1, situati la intersectia Strizilor Nifu Vasile cu Emil Racovitii; 7.) Parcarea Publici Alunisului,
(suprafatii mp) 4x1, situati pe Strada Alunisului nr. 2; 8.) Parcarea Publici IMGB, (suprafati mp) 4x1, situati pe Soseaua
Berceni — static metrou IMGB; 9.) Parcare indicativ NT055, (suprafati mp) 4x1, situati pe Aleea Terasei nr. 8; 10.) Parcare
indicativ NT096, (suprafatd mp) 4x1, situati pe Bulevardul Brincoveanu nr. 119; 11.) Parcare indicativ NT095, (suprafati
mp) 4x1, situati pe strada Turnu Migurele nr. 1; 12.) Parcare indicativ NT094, (suprafati mp) 4x1, situatii pe Aleea
Stupilor intersectie cu strada Stupilor; 13.) Parcare indicativ NT056, (suprafati mp) 4x1, situatii pe strada Turnu Miigurele
intersectie cu strada Moldovita; 14.) Parcare publici P+2, (suprafati mp) 4x1, situati in Parcarea Piata Sudului - perete;
15.) Parcare publicd P+2, (suprafati mp) 4x1, situati in Parcarea Piata Sudului - intre gurile de metrou; 16.) Parcare
indicativ 5000, (suprafatd mp) 4x1, situati lingi Centrul Ominis; 17.) Parcare indicativ NT126, (suprafati mp) 4x1, situati
pe Aleea Ciceu nr. 124, Lista spatiilor ce urmeazi a fi scoase la licitatie §i descrierea acestora poate fi consultati la sediul
Organizatorului sau pe site-ul www.mobilitateurbanad.ro, sectiunea Anunturi.

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regiisesc in caietul de sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire: se
va transmite o solicitare scrisd la adresa de e-mail dmu@ps4.ro.

3.2. Denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul institutiei de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire: Compartimentul Relatii Publice si Asistenti Cetiiteni - Directia Mobilitate Urbani Sector 4,
Bd. Metalurgiei nr. 12-18, GRAND ARENA, etaj 1, sector 4, Bucuresti, mail dmu@ps4.ro.

3.3. Costul si conditiile de plati pentru obfinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ: 200 lei/ exemplar, se va achita prin ordin de platid in urma solicitirii pe e - mail dmu@ps4.ro.
3.4. Data-limita pentru solicitarea clarificarilor: 27/05/2024, orele 17.30

4.1. Informatii privind ofertele: se regisesc in caietul de sarcini

4.2. Data-limitd de depunere a ofertelor: 10/06/2024, orele 17.30.

4.3. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Bd. Metalurgiei nr. 12-18, GRAND ARENA, etaj 1, sector 4, Bucuresti

4.4. Numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti: oferta va fi prezentati intr-un singur exemplar, in doui
plicuri sigilate, plicul interior inserat in interiorul plicului exterior.

5. Data si locul la care se va desfagura sedinta publica de deschidere a ofertelor: 17/06/2024, incepénd cu ora 9.30 la sediul din
Bd. Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, sector 4, Bucuresti.

6. Denumirea, adresa, numirul de telefon si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in solutionarea litigiilor aparute si
termenele pentru sesizarea instantei: Tribunalul Bucuresti, Bd. Unirii nr. 37, sector 3, telefon 021.408.37.98, Fax
021.408.37.81, e-mail trb-grefiersefs2caf@just.ro.

7. Prezentul anunt a fost transmis in data de 23.04.2024 spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, cotidianul de circulatie
nationald ziarul Jurnalul i pe site-ul www.mobilitateurbanad.ro.




MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

Bd. Métalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuresti Cod ﬁsc:RO38872198
Website: www.mobilitateurbanad.ro

Fisa de date

Sectiunea I. Autoritatea contractanti/organizatorul

I.1) Denumire si adrese
Directia Mobilitate Urbana Sector 4, cu sediul in Bucuresti, sector 4, B-dul. Metalurgiei nr. 12-18,
Grand Arena, Etaj I, Cod fiscal RO38872198.

1.2) Comunicare

Caietul de sarcind poate fi procurat contra cost in urma unei solicitiri scrise la adresa de e-mail
dmu@ps4.ro, incepand cu data publicirii pe pagina de internet www.mobilitateurbana4.ro, dupa
achitarea prefului de 200 lei( prin ordin de plati in contul Organizatorului
RO26TREZ70421F365000XXXX deschis la Trezoreria Sectorului 4).

Numir zile pani la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor: 10 zile
lucritoare.

Persoani de contact: Daniela Stefan, 0741932909.

Ofertele trebuie depuse la adresa mentionata mai sus, in termenul publicat in anunt.

Sectiunea II. Obiectul contractului si criterii de atribuire

I1.1.1) Titlu:

Inchirierea unui spatiu din parcarea publicd indicat in LISTA anexatd, aflati in administrarea
Directiei Mobilitate Urband Sector 4 avand destinatia de amplasare automate de tip locker pentru
livrarea coletelor.

I1.1.2) Pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fira TVA
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CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

etalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuregti Cod fiscal:RO38872198

Website: www.mobilitateurbana4.ro

©)

d)

Cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim solicitat pentru chirie/mp/luna fard TVA
raportat la suprafata spatiului de inchiriat — pondere 40%

Punctajul C(n) se acordi astfel: Pentru cel mai mare nivel al chiriei se acordd punctajul maxim alocat
40 de puncte; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel:
C(n)=nivel n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

Capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai
putin de valoarea mentionatd mai jos) — pondere 40%

Noté: operatorii economici participanti la procedura, sub sanctiunea respingerii ofertei, trebuie si faci
dovada cé vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit
pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egald cu cuantumul a 10 chirii raportate la preful
minim solicitat pentru chirie/mp/luna fard TVA x suprafata spatiului inchiriat, exprimati in euro, firi
TVA. Asigurarea de cash-flow se v demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de
unitdti bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentatd in original)/contracte prin care se va

atesta faptul cé In cazul atribuirii contractului:

- operatorul poate avea acces la resurse reale pentru valoarea declarati;

- posibilitatea disponibilizérii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de 4 luni,
avind cd destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilititi sau

age .

Oferta care va avea nivelul minim solicitat va primi 0 puncte, urmand a fi punctate ofertele ce contin
niveluri peste minimul solicitat.

aga,e

Punctajul D(n) se acorda astfel: a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni
contractuale se acordd punctajul maxim alocat 40 de puncte; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se
calculeazi proportional, astfel: D(n)=(Nivel n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

Puncaj maxim total:100




MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

Bd. © calurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuresti Cod fiscal:RO38872198
Website: www.mobilitateurbanad4.ro

LISTA SPATII LIBERE PROPUSE A FI SCOASE LA LICITATIE

Nr.Crt. | Datelede | Suprafafi Zona Profilul activitatii | Pretul minim Durata
identificare de pornire inchirierii
euro/mp//luni
fara TVA
1 Parcarca 4x1 mp Strada amplasare
Publica Izvorul Rece | automate de tip
1zvorul locker pentru 12,5 5 ani
Rece 1 livrarea coletelor
2 Parcarea 4x1 mp Soseaua amplasare
Publici Oltenitei nr. automate de tip
Oltenitei 9 locker pentru 12,5 5 ani
livrarea coletelor
3 Parcarea 4x1 mp Soseaua amplasare
Publica Berceni nr. automate de tip
Berceni 35 locker pentru 12,5 5 ani
(Posta) livrarea coletelor
4 Parcarea 4x1 mp Strada amplasare
Publici Huedin nt. 5 automate de tip
Huedin locker pentru 12,5 5 ani
livrarea coletelor
5 Parcarea 4x1 mp Bulevardul amplasare
Publica Tineretului automate de tip
Pridvorului nr. 41 locker pentru 12,5 5 ani
livrarea coletelor
6 Parcarea 4x1 mp Strada Nifu amplasare
Publica Vasile x automate de tip
Nitu Strada Emil locker pentru 12,5 5 ani
Vasile Racovita livrarea coletelor
7 Parcarca 4x1 mp Strada amplasare
Publica Alunisului automate de tip
Alunigului nr. 2 locker pentru 12,5 5 ani
livrarea coletelor
8§ Parcarea 4x1 mp Soseaua amplasare
Publica Berceni - automate de tip
IMGB stafie metrou locker pentru 12,5 5 ani
IMGB livrarea coletelor
9 Parcare 4x1 mp Aleea amplasare
indicativ Terasei nr. 8 automate de tip
NTO55 locker pentru 12,5 5 ani
livrarea coletelor




MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4
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\

10 Parcare 4x1 mp Bulevardul amplasare
indicativ Bréncoveanu | automate de tip
NT096 nr. 119 locker pentru 12,5 5 ani
livrarea coletelor
11 Parcare 4x1 mp Turnu amplasare
indicativ Magurelenr. | automate de tip
NTO095 1 locker pentry 12,5 5 ani
livrarea coletelor
12 Parcare 4x1 mp Aleca amplasare
indicativ Stupilor x automate de tip
NT094 Strada locker pentru 12,5 5 ani
Stupilor livrarea coletelor
Parcare 4xImp | Strada Tumu amplasare
13 indicativ Migurele x automate de tip
NTO056 Strada locker pentru 12,5 5 ani
Moldovita livrarea coletelor
14 Parcare 4x1mp | Parcare P-ta amplasare T
publicd Sudului - automate de tip
P+2 perete locker pentru 12,5 5 ani
livrarea coletelor
15 Parcare 4x1mp | Parcare P-ta amplasare
publica Sudului — automate de tip
P+2 intre gurile locker pentru 12,5 5 ani
de metrou livrarea coletelor
16 Parcare 4x1 mp Centrul amplasare
indicativ Ominis automate de tip
5000 locker pentru 12,5 5 ani
livrarea coletelor
17 Parcare 4x1mp | Aleea Ciceu amplasare
indicativ nr. 124 automate de tip
NT126 locker pentru 12,5 5 ani
livrarea coletelor
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RAPORT UE EVALUARE

Citre.

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

Referitor Ja solicitarea dumneavoasira cu privire la estimarea chiriei de piata in vederea inchirierii spatiilor din
parcarile aflate pe domenijul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat
locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4, vi aduc la cunogtinti
urmétoarefe;

piata in vederea inchirierji spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti
de pe raza Sectoruiuj 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana
Sector 4.

Scopul evalugrii este informarea utilizatorului cu privire cuantumul chiriilor de piata specifice spatiilor subject, C

A fost supus evalusrii fntregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de orice sarcini.

Data de referinta a evaluarii este data 25.07.2022.

Prezenta adresa este insotitd de raportul de evaluare, Infocmit in conformitate cu standardele, metodologia si
recomandérile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din Romanija (ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
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Locatu pretab\le pentru amplasarea automatelm de tip locker pentru livrarea co] etelcn

CLIENT
UTILIZATOR DESEMNAT

ADMINSITRATORUL BUNURILOR

SCOPUL EVALUARI

TIPUL VALORH -
DATA EVALUARII
EVALUATOR

TIP PROPRIETATE

AMPLASAREA IMOBILULUI

3
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SUPRAFATA BUNURILOR

i

CURS EURO CONFORM BNR

- DIN DATA DE 25.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4 |

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

ESTIMAREA CUANTUMULUI CHIRIEI DE PIATA IN VEDEREA
INCHIRIERIT SPATIILOR

CHIRIA DE PIATA
25.07.2022

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,
CONSTANTIN CORNELIU TIBERIUS
- Spatiile din parcan]e aflate pe domeniul pubhc si privat al Municipiului
. Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate
- in administrarea Directiei Moblhtate Urbana Sector 4

; Conform adreselor mentionate in tabelele de mai jos

Automate de tip focker pentru Tivrarea coletelor: a.prox (mp) dxi
| Teren pentru amplasarea mijloscelor publicitare; aprox (mp) 2x2
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CHIRIE ESTIMATA
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Pentru estimarea chiriei privind spatiile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor,
respectiv pentru amplasarea panourilor publicitare electronice, s-a avut in vedere faptul ca acéste locatii sunt ori
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se pot racorda la energie electrica, iar in pretul chiriei nu intfa si plata utilitatilor.
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RAPORT DE EVALUARKE

Referitor la estimarea chiriilor de piata pentru Spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat al
Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei
Mobilitate Urbana Sector 4, subsemnatu) TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVAR,
avind numarul de’legitimatie 18873, Imi asum raspunderea privind continutul prezentului raport de evaluare
numai faté de client §i de utilizatorul desemnat si certific in cunogtinté de cauza §i cu bund credinti, faptul ca:

Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile §i concluziile raportate in prezentul raport de evaluare se limiteazi numai la ipotezele
generale si speciale mentionate gi sunt analizele, opiniile §i concluziile subsemnatei, personale, impartiale si
nepétinitoare §i sunt in concordants cu Standardele de Evalure §i cu respectarea Coduiui de etici a] profesiei de
evaluator autorizat.

Raportul de evaluare a fost tntocmit conform informatiilor §i documentelor primite din partea wtilizatorului, iar
evaluatorul nu se face raspunzator in situatia in care apar §i alte informatii care nu i-au fost comunicate in C
cadrul acestei proceduri. =

Mentionez faptul ci nu mi-a fost acordats asistenta profesionala de catre alte persoane, cu privire la intocmirea
prezentului raport de evaluare.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva referitor la bunurile ce fac obiectul evaluirii si nu am nici un
interes personal fafi de vreuna din partile implicate.

Nu sunt influentat de nicio constrdngere legatd de bunurile evaluate in raportul de evaluare san de pirile
implicate in aceasti activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceast3 activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a
unor rezultate predeterminate.

Detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare,
Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asisten(a din partea altor persoane nesemnatare ale certificarii,

La data prezentului raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatie 18873. C
./
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" Potaivit solicitarii utilizatorului, mox

Subsenfiniatul, Constantiii Corfigliu Tiberiug, Evaluator Aiitorizat Membru Titular ANEVAR ‘avénd niumarul de
legitimatie 18873, declar faptul ci sunt membru titular ANEVAR din data de 25.06.2018 §i declar faptul ca
defin cunostinfele necesare pentru fntoémirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare; - '

Clientul §i utilizatoru] desemnat al prezentului raport de evaluare este: DIRECTIA MOBILITATE URBANA
SECTOR 4. < .

Bunurile. supuse ‘evaluarii sunt reprezentate de spatiile din parcarile aflate pe .domeniul public-éi"p;fyat al
Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei
Mobilitate Urbana Sector 4.

it
N

Scopul prezentului raport de evaluare este reprezéntat de informarea utilizatoruluj cu privite la estimarea chiriei
de piata in vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului
Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate
Urbana Sector 4.

Prezentul raport de evaluare nu va fi tilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

d
Lt

CIPUE VALGHIL MONEBA VALORI

Valoarea este uh concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparatorii si vénzAforii
unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumparare, Valoarea nu reprezintd o suma exactd, ci cel mai probabil
pref care va fi platit pentru bunuri §i servicii, la o anumits dati, in conformitate cu o aiiumitd definitie a tipului
valorii. . '

Chiria de piata este suma estimiata pentri care un drept asupra proprigtatii imobiliare ar putea fi inchiriat, Ia data
evaludrii, intre un locator hotarat.si un locatar hotarat cu clauze de inchiriere adecvate, infr-o franzacfie

nepartinitoare, dupa un marketing-adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
“fara copstrangere.. ;. : R

Tipul valoi estimate este chirfa de piaféasa cium esfe definits in cadrul SEV 104 — Tipuri ale valotii,

‘care se va exprima valoarea din biezentul raport-&ite in EURO.

Lo = i . .
DA&TA EVALUARIL DATA REP AN
Dita evaludirii esté data ld:care sgﬁ hile 1&5j e priving valoarea estimatd in prezentul raport

§i este data de 25.07.2023!

s
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toate informatiile avute la dispozitie des

RAPORT DE EVALUARE

in vederea intocmirii analizelor, opiniilor si a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
informatiile primite din partea utilizatorului, la data evaluirii, respectiv din partea persoanelor care isi
desfasoara activitatea in aceasta arie de afacere, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii de care
s& nu se fi avut cunostinga.

Nu au fost comunicate informatii cu privire 1a existenta unor contaminari naturale sau chimice care sa afecteaze
valoarea proprietatii evaluate, respectiv informatii despre existenta unor rapoarte care s indice prezenta
contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigatii special in acest sens, Daci se
va stabili ulterior faptul ¢ existd contaminZri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost
sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea duce la diminuare valorii de
piatd a imobilului.

Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare am avut la dispozitie urmétoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv:

HGMB 105/27.04.2021 si anexanr 1.
HCL 54 148/31.05.2022,

Schite din care reies locatiile pretabile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor,
respectiv pentru amplasarea panourilor publicitare electronice.

Ca sursi suplimentari au fost analizate:

Rapoarte de piaia publicate de companiile imobiliare.
Informatii primite din partea persoanelor care isi desfasoara activitatea in aceasta arie de afacere.

Articole de presd cu privire la aspectele economice; piata imobiliards (www.zfro, www.money.ro,
www.ziare.com,  Www.hotnews.ro, www.wall-streetro,  www.aibi.ro, www statista.com/statistics,
http://revistabiz.ro §i alte asemenea).

Site-uri de specialitate privind piaa imobiliar4 (imobiliare.ro, lajumate.ro, olx.ro si alte asemenea).

FPOTEZE FEMRIFICATVE S IFOTEZE SPEOIALE SEMNIFICATIVE
IPOT DR SEMNITICATIVE

Prezentul raport de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intomirii
sale.

Nici prezentul raport de evaluare §1 nick- parg ale -sale nu b

al evaluatorului. PR

In vederea intocmirii anahze]orl opm.ulor

existentei si a altor informatii décare s& nu‘s

LR L DT M T Ve SRS My 5 E P IS

T

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR ! TEL 0727 947 941
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
NUMAR LEGITIMATIE: 18873
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

; E-MAIL: OFFICE@TCCLEGAL RO

e v

i WEB: WWW.TCCLEGAL.RO
1

M



)

,\
e

RAPORT DE EVALUARES

Din informatiile obtinure, nu exist4 nici un indiciu cu privire la existenia unor contaminri naturale sau chimice
care afecieaza valoarea proprietdtii evaluate. Nu exista informatii despre existenta unor rapoarte care s indice
prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase §i nici nu au fost efectuate investigatii special in acest
sens. Dacd se va stabili ulterior faptul ¢4 exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt tereh vecin
sau.ca au fost sau sunt pise in functiuné mijloace care ar putea si contamineze, aceasta: ar putea duce la
diminuare valotii de piati a imobiluluj subiect. '

Se presupune faptul ca amplasamentul este in deplina concordanti cu toate reglementérile locale privind mediu!
inconjurator $n afara cazurilor cond necoricordantele sunt expuse, descrise si luate In considerare i raport.

Se presupune c& fu exista conditii ascunse sau neaparente ale "am;)]asamepté]br:_solului sau (partilor ascunse)
care sé influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumé nici o responsabilitate pentru aseménea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare penfru a le descoperi, L

Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acc)_‘gd_:‘i ga;ah_ﬁi pentru acuratétea
for. ! ' B

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informafiile si documentele furnizate de personelé mentionate mai suis
si au fost prezentate fard a se Intreprinde verificari sau investigafii suplimentare, Spatiilé sunt evaliiate pé baza
premisei c& acestea se aflé in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responisabila. -

Avand in vedere faptul ca; pana Ja data intocmirii prezentului -raport de ‘evaluare, nu $e cuinosc dimensiunile
exacte pentru fiecare automat cé urmeaza a fi amplasat pe spatiile domeniului public si privat al Sectorului 4 i
mai sus mentionate, réspectiv perifru panourilé c¢ urmeaza a fi instalate, estimarea valorii pentru inchirierea
acestora se vor estima plecand de'la pretul EUR / MP / luna tinand cont de dimensiunile communicate,

respectiv: 4x1 mp pentru lockere si 2x2 mp pentru panouri,

De asemenea, avand in vedere Hotararea Consiliului Cieh_efal al Municipitlui Bucuresti nr, 105/27.04.2021 i
anexa nr 1, respectiv HCL S4 nr. 148.31.05.2022, estimarea valorii chiriei de piata pentru spatiile subiect va
tine cont si de aceste documente. '

Cénforni SEV 103 Raportare, forma pfez‘gntului raport de evallare a fost convenita cu toate partile implicate a
fi una scrisi.

RESTRICTIIBE UTILILARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

* Raportul de evaluare a‘fost realizat pe baza informatiilor fumizate de citre utilizator, qére;titddi‘nea si precizia

. datelor furnizate fiind responsabilitatea gcestuia. Prezenful raport de évaluare este 'destinat scopului si

destinatarulut precizét. Raportul este confidenial strict peritry cliént §i destinatar, iar evaluatorul nu accepta.

nicio responsabilitate fg;ﬁ-'de o terfd pef's‘ognﬁ,- in nici o circummstants.

Intrarea fn pos;e_si_a I:Jnei':ct')iiii a prezentuluvi raport de evaluare nu implica dreptul de publicare a acestuia.

‘Evaluatorul, prin nafura muncii sale, i & obligat & Bfére n'contifiuare consultants sau s depind mérturie in

instant relativ 1a proprietafile
Raportul dé evaluadre este Falabil in
Daca aceste conditii se vgt m

a cazul Saudncheiat astfel de intelegeri in prealabil. .

erde valabilitatea.
Nici p're;éhtul raport d'e?\galu ¢ siH f%ﬁr;z a dcdiatizate fard acordul ﬁrjea}abil
al evaluatorului, = Ta i '
by
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RAPORT DE EVALLARE

Subsemnatul certifica in cunostiinid de cauza ca la elaborarea prezentului raport au fost respectate Standardele
de Evaluare a Bunurilor adoptate i publicate de caire ANEVAR, editia 2022 si Codul de etica a) profesiei de
evaluator adoplat si publicat de ANEVAR, in mod special cu respectarea urmaétoarelor Standarde de Evaluare
{SEV) i Ghidwri de Evaluare (GEV):

SEV 100 — Cadrul general (1VS Cadrul general);

SEV 101 —~ Termenti de referinta af evaluirii (1VS 101);
SEV 102 ~Documentare §i conformare (IVS 102);

SEV 103 — Raportare (IVS 103);

SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104);

SEV 105 — Abordari §i metode de evaluare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietafii imobiliare (TVS 400);
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

A

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urmatoarele:

Documentarea, pe baza informatiilor si 2 documentelor receplionate atat de la utilizator cat si de la persoanele
care isi desfasoara activitatea in acesta arie. Mentionez ca au fost furnizate informatii telefonic in limita
cadrului legal al fiecarui contract de inchiriere, majoritatea acestora fiind “confidentiale”,

Stabilirea limitelor si a ipotezelor care au stat la baza Intocmirii raportului de evaluare.
Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii.
Analiza piefei, a cererii §i ofertei, n pietei specifice proprietatii subiect.

Prezentul raport de evaluare este unul seris, narativ — detaliat, confinand toate prtile specificate in SEV 103 —
Raportarea evaluarii.

T o . H B .
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RAPORT BE EVA DARE

In cadriil analizei pietei imobiliare am considerat aria’ piétei zona cuprinsé’ infre’ limitele’ Sectortlui 4 al

" Municipiului Bucuresti in conformitate cu Hotarirea Consiliului General al Municipiului ‘Bucuresti nr.

143/2003 privind reglementsrile urbanistice de incadrare pe zone §i categorii de folosintd a teritoriului
Municipiulyi Bucuregti, pentru anui 2004 prin aplicarea prevederilor 0.G. nr. 36/2022, a H.G. nr. 1278/2002, 2
H.G. nr. 149/2003, 2 0.U.G. ar. 12/2003 si 8 H.C.GM.B. nr. 301/2002, astfel: -

ZONA A — reprezentanti grafic in culoarea rosie (roz) in graficul atasat -

Delimitati prin teritoriul cuprins Intre arterele de circulatie:

O fégie de 400 m idfime de-a lungul malului drept al Raului Dambovita, de la Sos. Mihai Bravu pand la’ 160 m

" est de Sos. Vitan < Barzeiti.

Fésia cuprinsd Intre Calea Véciresti si limita cuvei Laculuj Vicaresti, de 1a 400 m de malul drept al Riului
Démbovifa pana la prelungirea lititei de vest a cimitiratii Chiramidarii de J gs. :

Limita vestic a cimitirului Cérimidarii de Jos, de fa cuva Léacului Vacaresti pani la limita sudic3 a cimitirufui,

Pfe]ungirea limitei sudice a cimitirului de Ja limita vestica a cimitirolui Cardmidarii dé Jos pan3 la limita de 200

m de Str. Serg. Nitu Vasile.
Fagie de 200 m la Str. Serg. Nitu Vasile, de Ia prelungirea limitei sudice a cimiﬁfﬁiizi Ja Sos. Oltenitei.

$os. Oltenifei, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturs adiacénts arterei, de 1a 200 m de Sir.

Berg. Nitu Vasile pand fa Str. Surd Mare. -

Str. $ura Mare, numere pare si impare, inclusiv proprietafile care au o laturd adiacents arterei, de la Sos.
Oltenifei 12 limita administrativi a sectorului, ‘

Limita administrativé a sectorului, de la Str. Sura Mare pana 1a intersectia cu Sos. Mitiai Bravu,

LONA B - reprezentati grafic in ciloarea portoealiy

"Delimitati prin t,@ritoriul cupring ifnit1_'_e arterele de pfr_c‘:in_lﬁﬁe:

Fasie de 400'sh latime de-a fungut ralului drept al Raului Démbovits, de fa 100 m est s Sos. Vitan - Béirzesti
_péndi in dreptul Str. Releutii. - - : '

O hsie de 100 m, pe partea esticd a Sos. Vitan - Birzesti, de Ia Imnta sudicd 4 zonei A (Splaiul Usirii) pand 1a
intersecfia cu Sos. Oltenitei. )

Sos. Oltenitei, numiere pare §i impare, inchisiv proprietatile care au o lamird adiacent arterei, de la Sos. Vitan-
Barzesti péina Ia limita administrativa, :

) b o e . o5
Str. Cpt. Eremia Popescis, numepe pars’§i’ ithpare; i_m;lus .;{'f‘-'?"-‘i'l?ﬂgi B

aie du o lafurd adiacents arterei, de la

$os. Oltenitei pana la Sos. Bepdeni. L A A
? - . o g ¥ SR F 3
# =%
e e ) B - . -
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RAPORT DE EVALUAR F

Sos. Berceni. numere pare i impare, inclusiv proprietatile care au o laturs adiacent® arterei. de la Sur. Cpt.
=remia Popescu pana la B-dul Metalurgiei: Sos Berceni, numere pare, de la B-dul Metalurgiei pana la Drum
Dealu Floreni; Drum Dealy Floreni, de la Sos. Berceni péand la C F. Industriala,

De Ia intersectia Drum Dealu Floreni cu ¢ F. industriala panj Ia intersectia Drum Dealy Crucii cu Str. Dumitry
Bramdrescn, '

Drum Dealu Crucii, Drum Deaiu Bradului, Str. Dumitra Brumérescu pana la Drum Dealy Bradului,

Drum Dealu Bradului, numere pere si impare, inclysiv proprietétile care au o laturs adiacentd arterej, de la
Drum Dealu Crucii pan la B-du] Metalurgiei.

B-dul Metaturgiei, numere pare §i impare, inclusiv proprietétile care au o Jatusa adiacenti arterei de la Drum
Dealu Bradului pan4 la Sos. Berceni.

Str. Turnu Magurele, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacents arterej, de la Sos.
Berceni pani la Intr, Binelui.

Intr. Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o latura adiacents arterei, de la Str. Turny
Magurele pani Ia Drum Binelu;.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietétile care au o laturs adiacents arterej, de la Intr. Binelui
péni la B-dul Metalurgiei.

B-dy] Metalurgiei, numere impare, de la Drum Binelui péni la Drum Dealu Bradului; B-du} Metalurgiei,
Aumere pare, de la Drum Dealu Bradului.

Str, Turnu Magurele, numere pare $i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la B-dul
Metalurgiei pana la Str. Luica, '

Str. Luica, numere pare si impare, inclusiv proprietétile care au o laturs adiacents arterei;

Sos. Giurgiulni, numere Dpare §i impare, inclusjy proprietdtile care au o laturs adiacents arterei, de la Str, Luica
péna la limita sudicy administrativi,

$os. Giurgiului, numeére pare si impare, inclusiy proprietétile care au o latura adiacenti arterei, de la Str. Luica
péné la Drum Gizarului,

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturs adiacents arterei, de la Str. Luica
pén la Str. Sura Mare,

Drum Gézarului, numere pare §i impare, inclusiv proprietéfile care au o latura adiacents arterei, de la Sos.
Giurgiului pini la Str. Impératul Trajan,

Sir. fmpiratul Traian, numere pare si impare, inclusiy proprietéfile care au o laturs adiacents arterei, de la Drum
Gazarului pAni la Str. Pictor Stefan Dumitréscu.

Str. Pigtor $tefan Dumitrescu, numere pare si impare, inclysj titile care au o latury adiacent) arterei, de
la Str. Impératy] Traian pénd la qu;igiu;giu"lﬁi. _ :
- g TF :
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Str. $ura Mare, exclusiv, de la Sos, Gluromlm pana la Sos. Oltenitei. Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Sura
Mare pand la limita de 200 m fatd de Sur. Serﬂ Nite Vasile.

Fasie de 200 m la Str. Nitu Vasile, de la $os. Oltenitei péna ia plelun°1rea laturii sudlce a cimitirului
Cé&ramidarii de Jgs.”

Prelungirea laturii sudice a cimitirului Caramidarii de Jos de Ia 200 m de Sir. Serg. Nifu Vasilé pand lz limita
vesticd a cimitirului.

‘Limita vestici a cimitirului Carimidarii de Jos pini la limita cuvei Lacului Vicaregti;

Fégie de 100 m mésuratd de la limita cuvei lacului Vacéresti, de la Sos. Oltenifei pand la 500 m de malul drept
al Raului Déambovita. RS

Fag:e de 100 m mésurati de Ia limita sudma a Zonei' A (malul drept al Raului- Dimbovxta) din limita estice.a

Zonei B de la Calea Vicaresti pana 1a 200 m de Sos. Vltan Barzestz

Fégie de 200 in mésuratd spre vest de Calea V1tan Bé‘.rzestx, de la 500 m de malul drept al Raulm Démbovita
pana [a limita sudicé a cuvei lacului Vaciregti,

Limita sudlci a cuvei lacului Vacarestl (paralelé cu Sos. Oltemtei)

D e

Delimitati prin teritoriul cup‘rms infre arterele de circulatie:
Limita sudics a zonei B (12500 m de Splalul Umru)

Limita estxca a zonei B a §os. Vitan — Basze§t.

Limita nordics a zonei B a Sos. Oltenigei.

Limita vestic a zonei B a Céii Vicaresti.

Delimitits prin teritoriill cuprins fntre arterele de ci;'cula;ie:

Splaiul Unirij (limita sector) de la Str. Releulm péni la limita admlmmanva.

* Limita admlmstrauva péni la $os Oltemtel _ .,
- Sos. Oltemtex, exclusw de Ia hmlta admunstmtwa pénﬁ Ia ljmlta esticd 2 zonei B de la $os V:tan Bérzesn.

Limita estics a Zonei B (Sos Vitan- Barzestl), de la §¢s. Oltemtei pﬁna la limita Sudicd ¢ azonéi B de la Splalul
“Unirii.

Limita sudici a zonei B a Splaiul Uniii dela Hmita zonei Apéna la prélungirea S;;i:Reie.u:l_ui. .
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HAPORT DE EVALUARE

Délimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatic:

Sos. Olienifei. exclusiv. de la Str. Cpt. Eremia Popescu péna la limila administrativa.
Limita administrativa de la Sos. Oltenitei pani la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-du] Metalurgiei p4na 1a Str. Cpt. Eremia Popescu.

Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv.

Delimitatd prim teriforiul cuprins intre artercle de circulatie:

Sos. Berceni, exclusiv, de la Str. Turnu Magurele pani la B-dul Metaturgiei (latura sudic),
B-dul Metalurgjei, exclusiv, de la Sos. Berceni pana la Drum Binelui.

Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Intr. Binelui. {:
Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr, Binelui pan Ja Sfr. Tumu Mégurele.

Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Intr. Bineluj pan3 la Sos. Berceni.

Delimitat# prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatic:

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de [a B-dul Metalurgiei p4n4 la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietétile care au o laturd adiacents arterei, de la B-dul
Metalurgiei pana la Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Persu, numere pare §i impare, inclusiv proprietifile care au o laturd adiacents arterei, de 1a Drum
Binelui pana la Str. Odei.

Str. Odej, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturi adiacent? arterei, de la Str. Aurel Persu
péna la Str. Tudor Gociu.

Str. Tudor Gociu, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o latur3 adiacenti arterei, de la Str. Odei
péni [a Str. Actiunii. (”/

Str. Actiunii, numere pare si impare, inclusiv proprietsiile care au o laturi adiacenta arterei, de la Str. Tudor
Gociu pénd la Intr. Actiunii.

Intr. Actiunii, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturi adiacents arterei, de la Str. Actiunii
péni la Drum Bercenarului.

Limita administrativi, de la Drum Bercenarului pani la $os. Giurgiului.
Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativa pani la Str. Luica;

Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de.fa Sos. Giatg {Tﬁ; Rada B-dul Metalurgied.

S
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RAPORT DE EVALUARE

Delimitatd prin teritorinl caprins infre arterele de circulatie:

Sir. Pictor Stefan Dimitrescu, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pani la Str. fmpémtul Traian.
Sir. fmpératu_l Train, exclusiv, de la Str: Pictor Stefan Dimitrescu pana la Drum Gazarului,
Drum Gézamlui, exclusiv, de 1a Str. Tmpératul Traian §ﬁ:15 la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului, exclusiv, de la Drum Gazarului pénd la Str. Pictor Stefan Dimitrescu.
Delimitafﬁ prin teritoriul cuprins fatre arterele de circulatie;

Fasie 100 m Ja Drum Deal Floreni, de la Sos. Berceni pan3 la C.F. induSﬁ’iéléi

Féasie 100 m de la limita zonci B de Ia Drum Dealu Floreni pana la Drum Dea]u Crucu

: Fasxe 100 mdela zona B dela Drum Dealu Crucu pana Ia Drum Bmehu

.-..-u-u--»-....-

Delimitat# prin teritoriul cuprlns i?ntre arterele de clrculape

Limita administrativa $-Edelal00mdela Drumul Florem pﬁna ia Intr Gam Progresul

" Intr, Actiunii / exclusiv de la St. Bercenarulm pana la Str Actlum1

Str. Actiunii / exclusiv de la Intr. Actiunii pﬁni Ia Str T. Gqciu'.

Str. T. Gociu / exclusiv de la Str, Actiunii pana laSir, Odei.
Str. Odei / exclusiv de la Str. T, Coclu pﬁna 1a Str. Aurel Persu
Str Aural Persu / exclusiv de la Str Ode] pﬁni la Drumu] Binelui,

Drumul Binelui / exclusiv de la Str Aurel Persu pana Ia 100 m de B-dul Metalurgie.
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PREZENT;—\REA LOCATIILOR PRETABILE PENTRU .:’\E\flPLASAREA AUTOMATELOR DE TIP LOCKER.
PENTRU LIVAREA COLETELOR:
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Parcarea Publica Pridvorului, Bulevardul Tine;'etu]ui, 41:
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Spatiu subiect
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Nu a fost comunicata schita.
P.‘.'ﬂ

£2. Park&Rig= Bereeni: -

‘Nu a fost ¢omunicata schita.

Conform. informatiilor puse.la dispoziia evaluatoralui- dreptul de administrare asupra spatiilor éubject éste
detinut de catre DIRECTIA MOBILI'I_‘ATE URBANA SECTOR 4, conforinh HCL S4 nr. 143/26.10.2021.

Pentra spatiile pe car se vor amplasa automnatele tip.lqél;c'ri _respeétiv_’mijlpqc;elp publicitare nu au fost puse la

= . :dispozitila evaluatorylui iz‘;f_onhatij-cupﬁvi;‘& la forma'acestora, respectiv dimensiunile dcestora, insa:au fost _
{ comunicate schitele privind locatiile unde aceste urmieaza a se instala si s-a precizat faptul ca acestea vor avea

wmatoarele diensiuyni: 4x1 mp pentru lockere si 2x2'mp pentru panourile elegtronice.

.- In cadrul prezentului raport de evaluare i au fost identificate componente non-imabiliare.
5. WTORICUL PROGPRIETATH §

Dreptul de administrare asupra imobilelor subiect este detinut de catre DIRECTIA MOBILITATE URBANA
SECTOR 4, conform HCL S4-nr. 143/26.10.2021 si nit exista informatii despre.proprietarul acestora,

O
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RAPORT DE EVALUARE

Piaja imobiliara din Roménia are suficiente resurse pentru o crestere puternica a activitatii in 2022, in functie de
evolutia pandemiei, dar §i a altor factori, previzioneazi reprezentantii companiei de consultantd Colliers.
Reevaluarea riscului §i alie tendinfe postpandemice vor influenta n mare masura apetitul §i valoarea
investitiilor imobiliare, atét in decursul acestui an, ¢t si pe termen mai lung. ,,O oportunitate majord de care
Roménia ar trebui sa profite din plin este legati de fondurile UE: pachetul de ajutor pentru coronavirus, plus
alocarea normald pentru perioada 2021-2027 pentru Romania, ating aproximativ 80 miliarde de euro, adici o
treime din PIB-ul arii. In consecints, 2022 ar putea fi un an record pentru investitiile imobiliare din perspectiva
activitafii piefei, segmentul industrial fiind potential pregatit si stabileascd noi repere”, fioteazd oficialii
companiei.

Cum Roménia urmeazi si primeascs, pané la sfarsitul acestui deceniu, aproape 80 de miliarde de euro din
fonduri UE (fonduri structurale, fonduri de recuperare Jpostpandemie, plus subventii agricole), [a care se adauga
$i cresterea economica estimatd intre 3% si 4% In acest an, consultangii Colliers se asteapti ca, pe masurd ce
rezultatele investitiilor vor Incepe s& se vadi, si cresterea piefei imobiliare s se accelereze si si riména robusta

n anii urmatori.

Conform “Buletinului statistic lunar al judefelor nr.4/2022" emis de INSSE, in luna funie a anului 2022 —la
nivelul Municipiului Bucuresti, cistigul salariul mediu brut este de 8,633 lei/persoani total pe judef, castigul
salariul mediu net este de 5,285 lei/persoani total pe judet, s-au emis un numaér de 137 autorizatii de construire
eliberate pentru cladiri rezidentiale de la inceputul anului pans in lupa aprilie inclusiv, iar numarul locuintelor
terminate, din date provizorii pentru trimestrul [ al acestui an este de 3348.

Conform celui mai recent Studiu de Audientd OOH realizat de Biroului Romén de Audit Transmedia — BRAT
cele mai vizibile panouri publicitare sunt in urmitoarele zone:

Zona Unirji

Zona Piata Victoriei

Intersectia Dristor cu Mihai Bravu

Zona Obor

Iniersectie AFI

Piata Romana

Piata Sudului

Bulevarul Unirii - Intersectie cu Mircea Vodi

Aici, peste 200.00 de oameni vad panourile in fiecare siptimans.
»banourile cu dimensiuni mari asezate in zonele cele mai accesate ale oraselor ating cele mai mari volume de
audienta, dar printre cele mai vizibile panouri se regasesc si panouri de dimensiuni standard (backlit sau

billboard) asezate in zonele de interes din orase.

Marile intersectii, caile de acces catre centrele marj comerciale, pietele centrale, marile bulevarde — toate aceste
locatii ofera sansa panourilor amplasate in zona sa atraga un volum mare de audienta”, spune Arina Ureche,
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_studitlor efectuate la nivelul firii noastre- de

Ce amai constatat studiul:

Céteva dintre cele mai bune zoné pentru panouri din Bucuresti sumt: Zona Unirii, Zona Victoriei, Intersectia
Dristor cu Mihai Bravu, Zona Obor, Intersectie AFI, Piata Romand, Piata Sudului, Bulevarul Unirii - | nfersectie
cu Mircea Vodi. ' -

Cele mai bune panouri ating peste 200.000 de oameni in fiecdre saptimana, Tnregistrand in -general 2-3
vizualizari per persoand, pe parcursul unei séptiméni, adics peste 500.000 de contacte siptiménal.

- Didica lusini i calcul numai cele inai buneé p_aﬁouri din ']?;ucuresfci, acestea ating 15% din populatia ofa;s';iliii.

“Iix cazul celorlalté orase, cele mai bune panouri pot atinge intr-o s&ptimana si 30-35% din populafie. Exemnplu:

Bacéu, Constanta, Sibiu. Proceritajul de 20-30% & fi n cazul celor mai bune panouri din Bfagov, Oradea,

Craiova, Timisoara, Cluj Napoce, Tasi si Plojesti. -

"Compania de curierat Sameday, care afé o reted de 6iida 3,000 de Idckere iri Roménia, a inefistrat o créstere de

peste 200% a numirului de expedier 14 easybox-uri n ariul 2021:

+ Cregterea refelei de lockere Vine in contextul in care cumparitorii online adoptd din ce in ce mai niult acessts

modalitate de livrare a produsglor. Conform unui studiu realizat de compania.de curierat, circa 60% dintre

. clientij care achizitioneazi ofline prioritizeaza magazinele varé oferd posibilitates de livrate la un casybok.

Paticipanti la acest studiu a1 spus faptul cé logkefels sunt accesibile oricéind, Trisk vor ca un asifél de easybox
si se afle'mai aproape de casé sau de birou. Planul Sanieday- de extiridere vizedzd instalarea lotkerelor la 5

minute distanj4 faga de clienti. '
asybox eéste metoda de livfare care are cea mai_mare cregtere In preferintele consumatorilor online din

Romiinia. Livrarea la lockerele edsybox a schimba paradigma tn domeniul de ‘curjerat, In last milé-ul european,
dar si global. o -

Serviciul easybox a devenif uh noii standard de livrare in Roménia pentru magazinele online, iar gradul -de
adoptie a acestli serviciu se teflectd In cresterea. sehiinificativi a volumelor-la €asybox. Peste 60% dintre
corisumatori prefers magazinele cii livrare la easybox, Jar in procent de peste 81% difitre consumiatori aif testat
§i prefera acest serviciu datoritd flxibilitatii (comen?ije pot fi ridicate oricand, in termen de 36 pand 1a'72 de
ore, iar peste 35% dintre consumatori prefers s3 ridice comenzile noaptéa). - ' .

Sairieday a anuniat n cadrul evenimentului ,Efectul easybox” — solifia viitorului fn curierat ce a avut-oc tn

datal de 8 funie 2022 instalarea Jockerului. 3000, care a fost amplasat in Sibiu, In strada Autogarii, numirul 8. .

Inclusiv Pogta-Roména vrea §4-§i odernizeze sistemul de livilti, pesitru o odienit §% nu il sted 18 cozi

interminabile’ prin instalarea easybox-urilor. Reprézeptantii iristitutiei au antintat ¢4 vor s4 amplaseze, pani Ja

finalyl anlu, 3.000 de puncts dé ridicare de colete, in stradi §i tn oficii-

‘Analiznd piata, la momeritul actul, profilu] compératorulii ssts stistint de dorina - publicitatéa, méi ales fn

confextu] post-pandemic esté afuul Srickrll cumparitor tipic §, de puferea eféctive de'cumpdrare - cofform -
cdffe o institutie bankars, pe perioade pandemiei populatia a

permite unui cumpérator hotsrat si action

TN —

ecoriomisit mult mai mult decst i mod wzual, cheftuielile’ Zilnice reducindu-se de la 35% la 24%, luéru ce

-
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Piala tranzactiilor cu terenuri destinate exclusiv proiectelor rezidentiale si comerciale (birouri, retail, hotel) a
Inregistrat anul trecut cea mai ridicata valoare din 2007 péna in prezent, relevd datele Colliers. Astfel, volumul
total al achizitiilor s-a cifrat la peste 800 de milioane de eyro, cifrd de peste 2,5 ori mai mare decét cea estimata
pentru 2020, respectiv 310 milicane de euro. Potrivit reprezeniantilor companiei de consultantd imobiliara,
aceastd suma reprezintd un record al ultimilor 15 ani, ea fiind depisitd doar de rezultatele consemnate n 2007,

Spre comparatie, la vremea acces erau consemnate Iranzactii de peste 800 de milioane euro doar la nivelul
Bucurestiului, In vreme ce la nivel nafional s-a depésit pragul de un miliard de euro, potrivit estimdrilor din acea
periocadi.

Pe parcursul anului 2021, retailerii si dezvoltatorii rezidentiali au fost extrem de activi, terenurile destinate
projectelor de acest tip reprezentnd aproximativ 90% din fotal. Capitala a ramas in fruntea clasamentului
regional, aceasta cumulénd trei sferturi din volumul nominal de tranzacfii, adici o valoare de peste 600 de
milioane de euro. In jur de 70% din tranzactiile din Bucuresti sunt destinate projectelor rezidentiale, estimeazi
consultanii Colfiers, cu precizarea c# existd numeroase tranzactii mari, incheiate in vederea dezvoltirii unor
proiecte mixte, pentru care dezvoltatorii mu au stabilit fnei cu certitudine ponderea alocatd diverselor
componente.

fn urma analizei de piata pféjcul pentru fnchirierea spatiilor publicitare outdoor poate varia mult, In functie de
fiecare format (aproximativ intre 9 - 30 EUR/mp), pentru panourile care nu sunt electronice jar pretul solicitat
pentru chiria unor panouri publicitare electronice fiind aproape dublat in functie de oras si de zona,

In ceca ce priveste inchirierea spatiilor destinte montirii unor easybox-uri, analiza pe piata specifica
concluzioneazi in primul rind ca acesta poate fi amplasat intr-un statiu cel putin 3 metri patrati, aflat intr-o
zond circulatd, cu vizibilitate si expunere si care si fie racordat la curent electric si tn af doilea rand preturi ce
pot varia intre 10 EUR/mp si 100 EUR/mp in functie’ de mentiunile enumerate anterior ca si conditii de
gézduire.

Pe piata imobiliar3, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vinzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piaté datd, intr-o anumita perioadi de timp.

Oferta la un anumit bun, la un anumit pret, la un anumit moment i anume loc, indici raritatea relativa a aceluj
bun, care este factor de baza a valorii.

In materia analizei ofertelor expuse pe piafa publicitara majoritatea firmelor de publicitate propun persoanelor
interesate, in spetd cumpéritorului tipic, urmatoarele tipuri de panouri publicitare:

Panouri publicitare Backlist — acestea sunt panouri publicitare situate in interioral oraselor. Sunt iluminate
pentru a asigura o vizibilitate bun i pe timp pe seard. Caracteristici:

Amplasate in zonele centrale sau aglomerate ale oragelor, beneficiazi de o expunere maxim4.
Dimensiunile de 4,00 x 3,00 sau 3,20 x 2,40 m.

Ideale pentru cresterea notoriététii unui brand sau promovare produse.

Impact deosebit noaptea, datorita iluminérii.
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RAPORY BE EVALUARE

Panouri publicitare Unisign si Bilboard — acestea sunt panouri de dimensiuni mari cu vizibilitate foarte buna
pentru traficul auto, situaic 3 zona perifericd a oraselor, la intréri, sau pe drumurile nationale. Caracteristici-

Amplasate Ia intrarile in orase, pe drumurife nationale.

Dimensiuni de 6,00x3,00 m-sau 8;00x3,00 m: -

Potrivite pentru afaceri locale si puncte de interes,

ldeale pentru cresterea notorietitii unui brand sau activarea acestuia,
Expunere la trafic auto mare, ¢l un cost redus.

Tanourile publicitdre unipol — acestea sunt panouri de' dimensiuni foarte mari, amplesate pe autostrazi si
drummiri éurepene, care ofera un mijloc de comunicare cu un impact puternic. Caracteristicj:

Armplasate pe drumuri européne §i autostrdzi. . - L - o

Dimensiunile foarte mari: 8,00x3,00 m, 8,00%4,00 m, 14,00x4,00 m, 8,00%9,00 m.

Ideale pentru cregterea notorietdfii unui brand say activarea acestuia.

Potrivite pentru campanii nafioniale si campanii de produs.

Expunere la trafic duto foarte mare, cu un cost redus.

Mesh-usi publicitare outdoor — acestea sur tlocatii publicitare outdoor pe fagadele clidirilor, situate in zorie cu
trafic auto §i pietonal intens. Caracteristici: : .

Se remarci in aglomeratia urbani;, prin ditnensiunile si locafiile ultracentrale care fiu sunt accesibile pentru
‘amplasarea altof fipuri de suporturi publicitare, - ' ' '
Dimensiunt foarte mari; suprafafa ntré 20 = 100 mp, .

* Posibilitates de a fi expuse si pe schelele fafadelof aflste th rénovare pe durata executérii lucririlor,
Potrivite penitri campanii nafionale si campahii de produs,

Prisme publicitare outdoor — gcétga sunt suporturi de dimensiuni exponabile mari, care pot fi amb_lasétfe.in zone
centrale, parcéri, bulevarde si intersectii aglomerate. Caracteristici: Y

Pot fi amplasate in zone ultragentrale unde, tn mod norral, nu s-ar putea expung pe alt tip de suport.

Atrag foarte tare atentia datorita dimensinilor mari 3,OOX4,Qdm, 3,00%6,00 m.

Pot avea baza triunghiuari sau patrulaters, poligonala sau tip paravan.
Ideale pentru campanii scurte, evenimente sau promotii,

Panouii direcfionale outdoor — acestea sunt panouri de miei dimensiuni ideale pentru directionare si mformare
Sunt amplasate pe stalpii de electricitate sau cei de iluminat public.Caracteristici:

Amplasafe in interiorul oragelor.

Dimensiuni de 0,80x1,00 . S ,

Ghideazi catre locatiile firmelor pentru care sunt exptse,

. Caracterul repetitiv asigurs inemorarea mesajului publicitar, astfel pentru a avéa'-éféj:tii_l‘ sc@nt_a_tﬁéc@ist:éa trebufe

emplasaté fn nusir cat tnai mae,

Reclame statii autobuz — s‘té.;i_ii_l_g de ajitobuz sunt ‘zjé,s'j-o‘ﬁndité in toats fara si sunt tranzitate zilnic de sute dé mii de-
oameni care asteapts i stafie sau doar trec pe langs ele. Caracteristici: ' '

Suiit foarte eficiente pentri profasii 13 produse §i servicii® ‘
Grafica poate s& conting mai mult text deoarece cilitorii care asteptd in stafie au timp s parcurgé informatia.
Ideale pentru directionare spre un punct de interss, - :
Pot fi utilizate péntru campanii de recritare.
Potrivite pentru prezentarea caracteristiciloj.z

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR
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In ceea ce priveste costul unei campanii outdoor acesta este compus din:

Creatie grafica

Productie publicitara

Costuri de montaj/demontaj

Costuri media (Inchirierea spatiilor publicitare)
Servicii publicitare aditionale (iluminare, monitorizare)

Taxa lovald de publicitate ~ Conform Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind stabilirea
nivelurilor impozitelor i taxelor locale Incepéind cu anul 2022, taxa pentru folosirea mijloacelor de reclams si
publicitate este de 3% aplicata la valoarea serviciilor de reclams §i publicitate.

fn ceea ce priveste ins taxa pentru afisaj in scop de reclama si publicitate, regésim 2 categorii:

In cazul unui afisaj in locul unde persoana deruleazi o activitate economici — taxa este in lei/m?® sau fractiune de
m?;

fn cazul oricdrui alt panou, afisaj sau oricérei structuri de afisaj pentru reclami sau publicitate ~ taxa este de 23
lei.

Easybox sau asa cum este denumit de Sameday ~ Serviciul self-service care reinventeaza experienta de livrare
in last-mile §i raspunde la problemele de zi cu zi ale e-commerce-ului, sunt cutii securizate, plasate in mai muite
puncte din Roméria, Odata plasata comanda, cumpdratorul tipic primeste un SMS cu un cod PIN, care va fi
furnizat §i pe adresa de e-mail. Odati ce ajung la easyboxul in care a fost selectatd livrarea, se introduce codul
PIN, jar una dintre ugile easybox se va deschide si astfel se poate intra In posesia colectului, Easybox ajunge
astfel sa fie una dintre cele mai simple metode prin care se pot ridica coletele, iar asta pentru ¢i beneficiarii
acestui serviciu pot merge la easybox oricind au timp, fird s fie conditionati de curier,

Dimensiunile unui astfel de locker standard sunt (L*1*h) 350 *80*215 cm si este format din 5 coloane de
stocare si 0 coloana tehnica. O coloana de stocare este formata din 10 boxuri cu urmatoarele dimensiuni: 2
sertare mari: 445 x 390 x 470 mmn; 3 sertare medii; 445 x 200 x 470 mm si 5 sertare mici: 445 x 100 x 470 mim,
Consumul unui easybox este: 0.150kwh, 220V, 50hz. Lokerele intrd in categoria serviciilor green, find
alimentate cu magini electrice.

Sameday in parteneriat cu firma austriaci Keba — compania producitoare de astfel de lockere targheteazi trei
categorii:

Spatiile comerciale;

Asociatiile de proprietari;

Dezvoltatorii imobiliari

Oferind posibilitatea de gazduire si persoanelor fizice.

NUMAR LEGITIMATIE .. 2.3
SPECTALIZAREA: EP | EBM
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RAPORT DE EVALUARE

La data evaluarii piata imobiliara se afld in dezechilibri, oferta fiind mai mica decdt cererea pe piata specifica
proprietatii subiect. la acest moment din estimarea cererii marginale rezultind piata vanzatorulyi,

Analizand ofertele disponibile in piafa si restringénd acestea pentru comparabilitatea cu proprietatea subiect si
caracteristicile de baza ale acesteia putem afirma ci proprietatea subiect se afld pe pozitia calitativ-relativi in
treimea mediand a “clasamentului”. Proprietatea subiect este doritd pe piaté, cumpdratorul tipic avand atat
dorinta, cat si putere de cumpirare, ’ '

Analizand piata specifici am ajuns Ia €oncluzia c& éxista oferte active pentru tipurile de proprietate evaluate,
intervalul de prefuri pentru panourile publicitare care nu sunt electronice, este situat intre minim 9 €/mp — 30
€/nip, pretul solicitat pentru chiria unor panoiiri publicitare electronice fiind aproape dublat in functie de oras si

: p edsybox intervalul este sitat intre 10.€/mp—=100

- €fmp. '
- Ee—— = A .
EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR | -
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Conceptul de cez mai buni utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale prezentului raport de evaluare,

Cea mai buni utilizare a proprietétii imobiljare trebuie s Indeplineasca patru criterii:

PERMISA LEGAL - pentru a determina utilizérile legal premise se realizeazd o analiza a reglementirilor
privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de Constructii, restrictiile privind Constructiile din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna
utilizare a proprietsfi, din cauza unor clauze previzute in contractul de Inchiriere, Dacd nu exists restrictii eu
caracter privat, atunci wtilizirile admise de certificatul de urbanism determina alternativele avute in vedere
pentra cea mai buni utilizare,

POSIBILA FIZIC — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a terenutui §i accesibilitatea unui lot de
teren si riscul unor dezastre naturale (inundatii, cutremure) afecteazi utilizirile unei anumite proprietati
imobiliare. Unele loturi pot atinge céa mai buni utilizare doar ficind parte dintr-un anumit ansamblu. fn acest
caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea terenului. Evaluatorul va considera capacitatea §i disponibilitatea
utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic, etc). ‘Structura

geologica a terenului poate impiedica sau poate face foarte scumpa anumite utiliziri ale proprietstii, cum ar fi:
cladiri cu regim mare de Inélime, subsoluri multiple.

FEZABILA FINANCIAR ~ utilizarile care au indeplinit criteriile permisd legal i posibila fizic se analizeazs
pentru a se determina daci ele ar genera un venit care si acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare si amortizarea capitaluiui. Toate utilizirile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sau fezabile

edificat, nu ca teren liber.,

MAXIM PRODUCTIVA - dintre utilizérile fezabile financiar se selecteazi utilizarea care conduce la cea naj
mare valoare reziduala.

Cea mai buni utilizare a unei proprietifi este determinata dupd aplicarea celor patru criterii si dupé eliminarea
diferitelor utilizéri alternative, Utilizarea rimass, care indeplineste toate cele patru criterii, este ¢cea maj bung
ufilizate,

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile 5i rezonabile pe baza celor patru

criterii ale celei mai bune utiliziri a spatiilor.

Concluzionand, fiecare bun in ansamblul lui, se afla deja in cea mai bun utilizare a sa, utilizarea Comerciala ce
conduce cétre valoarea maxim3 a proprietétii imobiliare. Cel mai probabil utilizator final este persoana fizics
sau juridici.

e -

Utilizarea Comerciala pentru ambele=tT

anume: Este fizic posibils; Este },-»

Ratii subiect indeplineste criteriile care definesc CMBU si

RyiRgabild financiar; Este maxim productiva.

EEET S ai &
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RAVORT DE EVALUARYE

Proprietatile ce fac obiectul raportului de evalvare sunt cempuse din spatiile situate in parcarile aflate pe
domeniut public si privat al Municipiuluj Bucuresti de pe Tazz Sectorului 4, altele decat locurile de parcare,
aflate in administrarea Directiej Mobilitate Urbana Sector 4.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 SEV 104 — Tipuri ale Valorii, la calculul chiriei de piata,
evaluatorul trebuie sa ia in considerare urmétoarele:

Inceea ce priveste -chiria de piata-aferents unuj contract de i‘nchi_riere_, termenij §i clauzele de inchiriere
s;_i‘pu]a_.j.i(jce) In acel contract sunt consideratj(te) a fi-adecvati(te), cu conditia s nu fie ilegali(le) sau contrari(re)
cadrulti general de reglementare, gi E

-In céea ce priveste chiria de piati care nu este stipulats ;;"ntr-_ un contract de 'fnchiriere, termenii si clauzele

presupusi(se) sunt cei/cele éferén;i(té)'unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld convenita pe piatd pentru dcel
tip de proprietate, la data evaludrii; inire participantii de pe piats. ' T

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate si ajustate oferte de inchiriete privind
bunii similare disponibile pe piata: specificd in vederea estimétii valorii chirieri de piata inclusiv- taxele
stabilite prin HCGMB, respectiv: :

Pentru locatiile pretabilé pentru a:ﬁﬁlasgma automatelor de tip Jocket pentru Tivrarea coletelor’
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RAPORT DE EVALUARE

 Criteriile caré atrstat Ja baza estimarii finale a valorii fundamentats si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si

cantitatea de informatji.

Adecvdrea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cét de pertinenta este fiecare metoda scopului si utilizarji
evaludrii. Adecvare unei metode se referd, de reguls, Ia tipul proprietaii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia uriei evaluiri este masurata de increderea evaluatorulai tn corectidutinea datelor, de calculele eféctuate
§i"de ajustarile aduse prefurilor dé vénzare a proprietatilor comparabile. .

fundamenteaza pe suficiente informatii. In te€rmeni statistici, intervalul de Incredere in care va fi valoarea reals,
va fi Ingustat de informiafiile suplimentare disponibile. i

metoda.. Chiar si datele care indeplinesc ctiterijle de. ddecvare si precizie’ pot fi contestate’ dacd i se

Pentru estimarea chiriei s-a avut in vedere o valoare / mp,

Cursul de referints EURG/RON afisat de BNR Ia data evaluirti, respectiv la datd de 25.07.2022 este de 1 EUR=

4.9310 KON,

aStf'el,-. atﬁt .c,antltatea, calitatea iﬁfbrm
prudentei adecvat sc

afiilor definute §i_adecvarea abordarilor prezentate, cat si principiul

opulti evaluart, ih opinia evaluatorului, valgarea chiriei de

piafé a dreptului de proprietate

al imobilelor ce fac obiectuluj prezentului a fost estimata astfel:

Pentru locatiile pretabile pentru a.mplasar'ea autbﬁiaté_lbr de tip locker pentru livrarea coletelor
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Cu privire la valoarea aleass precizez urmatoarele aspecte:

Valoarea este o predictie.

Valoarea este subjectivi.

Evaluare este o opinie asupra unei valori,
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